ROMANIA
[UDETUL PRAHOVA
COMUNA PAULESTI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind insusirea Raportului de Evaluare pentru suprafata de 2738 mp teren nr.cad. 28657, situat in
intravilanul satului Cocosesti Tarla 7 Parcelele A 695, V 694, A 693, in vederea achizitiondirii

Aviand in vedere:

-referatul de aprobare nr. 12243/18.08.2020 al primarulul comunei Paulesti prin care
propune insusirea Raportului de Evaluare, pentru stabilirea vitlorii de piata a terenulii in
suprafaja suprafata de 2738 mp teren nr.cad. 28657, situat in intravitanul satului Cocogesti Tarla 7
Parcelele A 695, V 694, A 693, proprietatea numitilor Marin Vasile si Visan Steluja, in vederea achizipionarii

-Raportul de specialitate nr. 12244 /18.08.2020 al compartimentului achizitll publice din
cicheu] Primvariei comunel Paulesti

-Raportul de evaluare intocmit de Ene Constanta, membru ANEVAR, legitimatie 12447

-avizul comisiei de specialitate din cadrul consilivlui local,

In baza prevederilor:
-art, 129, alin.(2), alin (2) lit.c) coroborate cu alin (6] lit.a) din OUG nr.57 /2019 privind
Codul Administrativ,
-art.553 alin (1), alin (4), art.557 alin (1) din Codul civil.
In temeiul prevederilor art. 139, art.196 (1) lita) din Legea nr. QUG nr.57 /2019 privind

Codul Administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PAULESTI HOTARASTE:

Art 1.- Se insuseste Raportul de Evaluare, intocmit de Ene Constanta, membru titular
ANEVAR, legitimatie 12447 pentru stabilirea valorii de piatd a terenului in suprafata rotala de
2738 mp avind nr.cad, 28657, situat in intravilanul comunel Paulesti, sat Cocogestl, Tarla 7
Parcelele arabil 695, vie 694 si arabil 693, proprietatea numitilor Marin Vasile si Visan Steluta,
canform anexei care face parte integranta din prezenta.

Art.2, Se insuseste valoarea de piatd a terenulul descris la art.l al prezentei hotdrari,
respectiv 27 euro/mp, care reprezinta pretul de pornire al negocierii directe cu vanzatorul in
vederea stabilirii prefulul de achivitie,

Art.3. Pretul rezultat in urma negocierii divecte va [i aprobat de catre Consiliul Local
Paulesti, in vederea inchelerii contractului de vanzare cumpdarare in forma autentica,

Art.4. Se desemneazd dnil Duma Cristian si Stancu Gheorghe, reprezentanti ai
consilinlui local, in comisia de negociere pentru stabilirea pretului de achizitionare a terenului
descris la art, L. al prezentei hotdrari,

Art 5. Prevederile prezentei vor fi duse la indeplinire de compartimentul achizitii publice
din cadrul Primdriei Comunei Piaulesti si comunicata celor interesati prin grija secretarului
comuner

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local = lonita-Neamt Secretar General Comuna Paulesti
Raducea Felicia

Pﬂk
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Data in Paulesti astizi 25.08.2020 /1) 118"
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PHIMARIA LOMUNEI PAVLESTE IV PRAHDVA

Sobiect)
Rapart de evalvare pruprictate tnobiiiaes -teren, Lival I Lotosesth, 1 sipralais
totsla de 2738 mp

s urmare a sobicldell ou numaiul de (dentificuee DAZEO)DE4Y din cadrul
platformer online SEAP. cu privire s sernell de evalsare ansambly de proprietat
imobiliare, am efectuat raportul de evaluare la data de 27.07 2020 estimand valpares de
olata 4 proprietaii menpionate mal sus | scopul tranzactionaril.

Aceastd evaluare a lost efectuatd exclusiv in scopul declarat, estimarea valorii
rezuitate nu ar trebui <& fie utilizata in alte scopuri sau de citre orice altd parte pentry
orice scop. b

Raportul de evaluare @ lost electuat conform standardelor internationale de
evaluare adaptate (SEV 2018) si 2 metodologiei de lucru recomandate de citre Asociatia
Natlenald 2 Evaluatorilor Autorizat| din Romdnia (ANEVAR)

In urma realizarii raportulul de evaluare am ajuns la opinla ¢3 valoarea de piata
totala a proprietatii imobiliare de tip Wﬂnn, mentionate mai sus este:

1 euro la data M?‘ M2
valnam‘w cneine Ty
il

valuator autorizat ANEVAR
Expert Tennic judiciar
Ec ENECONSTANTA,

e

1 | Teren 1738 mp siuat in Com, Palest;, Sat Cocosesn, Tarla 7, Parcela
AG9S V54 A653



RAPORT DE EVALUARE

Obiectul evaluarii

2 Teren I'ﬁjm—p et in Com Paulestl Sat Cocosest, Tarla 7, Parcela
AGSS V94, 4693
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CAPITOLULAL  PREZENTAREA BATELOR
L LIdentificared proprictas imobiliare , Descricrea Junidicy
2.2 ) dentificaren oventunlelor hunun mobile mraln.u:
2.3.Date despre zong, oras, veomatati si amplasare
T Anformatii despre amplasament *
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2.8 Anallzs celel
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an Duﬁnm pletel speciﬁce -

3.2 Analiza ofervel competitive

33 Annliza coreril N,
i4.Echilibrul pit‘l#i

3.8 Concluzi si tendinie priyind plata

CAPITOLUL IV: EVALUAREA \ W
d.LAbordares prin pists
4.2 Ahotdarez prim venil

CAPITOLUL V' ANALIZA REZULTATELOR St €O VL ORI

liihliografie

Anexty

1 [ Teen 2338 mp sinumt in Com Paulestr. Sat Cocosess, Tarls 7, Parcela
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Tipil 81 weiress progrietotii
Propretate imohiliara 48 {ig Teren intravifan cu o suprafats de 2738 mp
Agracy proprietatll s Com, Paulestl, 5at Cococestl | taria 7, parcela A655, V 623, A 8583 jud

Frahova

Dreptul de proprietate evoluat

Proprietarii imobilului. MARIN VASILE/VISAN STELUTA

Asupra proprietatil, considerata In IMIIIHYI:GI sa, nu exista niciun fel de sarcinl, contorm
declaratlei proprietarulul

Scopul evaluarii
Informarea clientulul asupra valorii pmﬁmll in vederea instrainarii/inchirieril

—

k
ﬁtia a fnst afetttl‘ata g catre membru ;itﬂlar ANEVAR Ec, Ene Constanta In tata de
14.07.2020, mprezw
luaril : 07.2020 o

Data raportuluj:  24,07.2020

Boza de evaluare - Tipul valorii
Valoarea de piata a imobilulul in inte
General” paragraf 29

tronzoctie nepértinitoare, dupd un marketing adec i iparfile ou octionot fiecare in

cunostintl de cauzd, prudent si fdrd constréngere *

Curs de schimb valutar o dota de 27.07.2020
1 Euro = 4, 8276R0ON

Rezultotul evaluarii
Valoarea de piata estimats, cbtinuta ca rezultat al aplicani abordaril prin piata:
73.500 EURO; echivalent 355,000 RON

d. Responsabil lucrare
Mernbiru titular ANEVAR
Ec. Constanta ENE,

Eveluator autorizt EPI

4 | Teren 2738 mp situat m Com f'HklIESli. Sat Cocosesti, Tarln 7. Parcels
LECE VE94 A493



VALLIARN

Lo tdentificar ez eualistorily] sl eurhpatents aseshola

¢ Evaluztor ENE CONSTANTA

o Spdiy Socla Mus, Pialesti, st Boltesouw, s 18, jud Prakovs
* Reprezentand Sftuncts Ec Ene Constanta

N legitimatie 12447, valabila pe andl 2018

+ Telefon 10722293429

s E-enail tconstenta_ene@yahoo.com

Evaluatorul & urmat Cufswl oe pregative pentry Evaluarea Proprietatilor imobifiare, cat si prele
de pregatire continua,

Certificaren evaluatorutui .
Subsermnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1 Afirmatiile declarate de catre mine si :ﬂﬁrinse In prezentul raport sunt adevarate sl
corecte. Estimarile si concluziile se ba:eaza pe informatil s date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate si gbrecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
prnprlehm pe care am efectuase’ ; He 18.07.2020.

lizele, opiniile 5I sunt limitate doar de ipotezele si concluziile

itative  mendl , opinille si concluziile mele profesionale
personale, impamale nepartmrtnat}-
3. Nu am intergsé afitaflos "
face obiectul prezentulul ragort de syaluage si U g

partile implicate in prezenta misiu

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu esté
unul rezultat prestabllit legat de Marimeg
evaluaril si legat de producerga unule
functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele av
raport, In concordanta cu Standardele g 8yalua

6. Posed cuncstintele si experienta necesard TR
excepila persoanelor mentionate in raportul
acordat asistenta profesionala In vederea indepliniri

| 5:_1 0 alta perscana nu mi-a
acestei misiuni de evaluare

Responsabil lucrare,
Membru titular ANEVAR,

Ec. Constanta ENE,
Evaluatar autorizat EPI

,/’/—LW*W ?

5 [ Teren 23R mp situat in Com. Paulesti, Sat Cocosesti, Tarla 7, Parcaly
AB45 VEG4 AGO2



L gt st te s et Persuate put i0ine. Camina Paules), judel Pralvave
Cll - 2843581
Lriflzarorul lucrarn; Comuna Paulest, |udet Prahova

13, Scopul evaluarii

Informares cllentulul asupra valoril de piata a proprietati imoblllare de tip "tarsn”
ldentificatz st delimitate in planurile si documentatia totografica anexate, In vederea
Instrainarii.

4. Identificarea activului sau a datoriel supuse evaluaril

Proprietataz smnhiharagﬁipusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din -
Teren intravilan in suprafata de 2738 mp, situat in comuna Paulestl, sat Cocosestl , Tarla 7
Parcela A 695, V 694, A 693. ¥
Suprafata totala a terenului este de 2738 mp, nr cadastral 28657, Impartit trei parcele:
- Parcela A 695 , teren Intravilan, grabil, insuprafata de 610 mp

Parcela V 694, teren intravilan ,-_qrp'bll hsuwthu de 690 mp

Parcela A 693, teren Intravilan , arab suprafatz dilﬂlmp
Adresa proprietatii : comuna Paulesti, sat GaiEosesti,
; iclle cantative s cali ;

Pefectuate sl fotografiile anexate prezentulul raport de evaluare,
face obiectul evaluarii s-a reallzat pe bara documentelor s

Ullnarn de piata reprezinta sutﬁa Qimh r.tE fhsc

schimbat{a) ia data evaluarii, intre un cumparator
tranzactle nepartinitoare, dupa un market
cunostinta de cauza, prudent si fara constrange®
ANEVAR 2018),

e de evaluare a hunurik}r |

1.6 Data evaluarii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturllor corespunzatoare lunil
julle 2020. Data la care se considera valabile ipotezele luate \n considerare i valorile estimate
de catre evaluator (data evaluaril) este 27.07.2020.

Evaluarea a fost realizata in datzs de 27.07.2020

1.7, Documentarea necesara pentry elaborarea evaluaril

Datele necesare pentrit evaluarea proprietatil imobiliare sunt date despre srig de piata. date
despre proprietatea subkect si date despre proprielztile comparabile.

Datele despre aria de plata au fost colectate (2 nive! de vecinatate, aceasta fiind apreciats c2
afecvata de catre evaluator

6 | Teren 2338 mp sityat in Com. Paulesti Sat Covosest, Tarla 7, Parcela
A695 V694 A693 —
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Latele: dewgre priprielalibE Imalifl|are gomparalale ancild, 133 s huita la 3Cesles il i eivgt i
gespre peoniielaly imobllizie comparabille vandule sau mehitlafe ars aferiie Lpre vandaie sau
nemners, mformath despre cestun de consiruime; bpun de constrochi, meéteriale 8& ot itreot
geprecipr], venlwrl, cheltwiell, wikormatll privind raieie de capitalizare si ge‘agtualizare, prade
te neotupere pe plata speciiica

Aceste date teprezinta O baza & pentru analiza ¢elel mal bune utlfizarl, pretlm sl peatsy
explicares rerultatelor evaluarll &l formularea concluziel asupra valorii

I.B. Natura si sursa informatillor pe care se bazeaza evaluarea

Se vor prezenta natur%_:l sursa oricaror Informatil relevante pe care se bazeaza evaluarea si
amplaarea oricaror etape parcurse pentru verificarea acestor informati
Informatiile furnizate de client sau terte parti pu ay fost verificate de catre evaluator
Natura ¢| sursele informatiilor pe care evaluatorul sa bazat in cadrul evaluarii sunt:
» Inspectia proprietatii sublect
»  Discutii cu clientul :
» Identificarea si accesarea muq}m surse publice sau private de informatii

B pecis
La baza evaluarl stau 0.sgre We lpoteze &’fﬁndiﬂflunﬂi ntate
Opinia evaluatoruluTeste exprimpte it mrltqrﬂma tu\ac e nt&z&%
celelalte aprecieri din acest raport. -

« Evaluatorul a examinat planu}l . |
detinut in proprietate lmnhlhg sl
locatia indicata si limitele proprietatin
Evaluatorul nu are calificarea néce
proprietatil, asa cum au fost ele
cu documentele de proprietate. ASESH?
proprietatii identificata si descrisa In rz
cea din documentele de proprietate, rganta intre proprietatea
identificata si cea din documentele de prophven Hedza corespondentz dintre
valoarea estimata si proprietatea atestata de dncumente!e de proprietate, dar
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

s Aaporiul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice f politice de 2
data intocmirii sale, Dacas aceste conditii de vor modifica, concluziile acestul raport isi
pot pierde valabilitatea;

¢ Evaluatorul, prin naturs muncii sale, nu este obligat 2 ofere in continuare consultanta
Sau sa depuna marturie in instanta reiativ la proprietatea in chestiune;

* Aspectele |uridice [(descrieres legalz si aspecte privind dreptul de proprietate| se
bareaza exclusty pe Infoimaiile < documentele furnizate de catre proprietarl sl au fost
prezentale fats 2 <& intreprinde verificar) sau [nvestigatll suplimentare, Dreptul de
proprietate este considerat valabil si ransferabil (in etrcuitul ovil). Aflrmatiile facute de

care aceasta corespunde cu

7 | Teren 2938 mp situar in Com. Paulesti. Sat Cocosesti, Tarla 7 Parfcels ' ——
AOH55 V604 A603
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L Vi) W gl 28e@r e o0 oonE A migiEnale dUsTEEIWE G LS Taport Bh 1088 IEligkE S
PENE s Al D] rafa et I v isliravea proprerast;
«  Fyaluaton fuare Biclo mformatie privittre (2 faplul ca propoetatea ac fl travelsan de

retele magistraie de wtilitatl sau zone de resinclionare care ar imita gezviiizes
aCesieia; In Urma inspetliel pe tesen, ry AU fog descoperite indiGll care «d arate o autfel
de restritte, evaluatonn nu & faeur niclo Investigatie suplimentara pentiu a deszoper
aceste restricty s nlgl pu are abllitatea de a intocmi everituale studil care sa certifice
daca proprietates este afaciata de o astfel de restrictie sau nu

o S8 presupune e prtptietates se confgrmesza tuturor reglementarilor si restrictiilps de
tonare, urbanism, mediu sl utilizare, In afara caiulul in care a3 fost \dentificats o
neconformitate; descrisa si luata In considerare in prezentul raport;

s Nuss rnali:atj analita structurala a cladirll, nicl nu $-au inspectal acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau Iﬂim&ﬂbﬂ? acestea flind considerate In stare tehnica
precizata, conform (nformatilor primite 'de la proprietar. Evaluatorul nu-st poate
exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebule
inteles ca ar validz integritatea strutturil sau sisternulul cladini;

* Ca parte a procesulul de evaluare, evaluatorul a efectust o Inspectie neinvariva a
proprietatil sl nu s-a intentiondl @ se scoate in evidenta defecte sau deteriorar| ale

tele care sunt, prin executie, aparente;

structiel sau instalatiilor aliehede
M{ieluatnm! nu a rg ORI un fb{.‘ de investigatie pentru stabilirea existentel
taminantiloh, SENpret pune ca nu exista conditil ascunse Sau neaparente ale

pentru a le descnperi -

» Evaluatorul considera ca presupunerije 38
fost rezonabile, considerand datele ca

« Evaluatorul a utilizat In estimarea valh
avut la dispozitie, fara sa exclu
documente de care evaluatorul nu

* FEvaluatorul a obtinut infarmatil, ol
incredere, dar nu se asuma nicio resp
incorecte,

* Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

*« Opinia evaluatorulul este cu referire I progrietate asa cum reiese din documerntele &
titlurite de proprietate puse Iz dispozitie de proprietari/utilizatorl, fiingd limitata exclusiv
la acestea;

* QOrice valori estimate n raport se aplica Intregii proprietatl si orice divizare sau
distribuire & valotii pe Interese fractionste va Invalida valoarea estimata;

* Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeazs sa fie
platita integral in ipoteza uner (ranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite
lrate, leasing),

¢ FPrezentu! raport de evaluare a fost realnzt pe baza mformatiilor furmzzte de caitre
proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsahilitates acestula
Valurite estimate de caire evalualor sunt valablle |z dats prezentaia In raport

se considerate a fi core
in care acestea s-ar do

e @ elemente ascunse sau

b ‘ Teren 2938 mp situnt it Com Paulesti. Sat Cocoeesti. Tariz 7 Parcets
AG935,VEY4 AGY3 .
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118, Restricti de utilizare, difurare sau pubificare
* Intrarea in posessa unel copil a-acestul raport nu implice dreptul de publicare & acestuia;
« Nigl grezentul rapori, nidl padll ale sdie (In soecinl concluzil referitor la vaiorl, identitates

evalyatorulll) nu trebuie publicate sau mediatizate taja acordul scris prealabil ai evaluatoruly

Acsst raport de evaluare confidential, destinal numa) scopulul precizat 51 numal pentruy uzyl
chentlior/ destinatarilar, Mu s accepts nici o responsabllitate daca este transmis unel alte
persoane, fie pentry scepu! declarat, fie pentru alt scop, In nicic circumstanta

.11 Declararea conformitatii evaluarii mstqﬂum de evaluare ANEVAR

In vederea elaboraril raportului de evaluare, s-au urmarit recomandarile Standardelor de
evaluare a bunurilor | ANEVAR- 2018:
SEV 100 - IVS Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101}
SE"'H{E Raportare (s )
: I {IVS 104)
pmprmi!h imobiliare (IVS 230)

1.12, Descrierea
in scopul conformarll cu cerit G
rationamentul aplicat, gﬂdul de dlﬁ!kaﬂual "
suficiente informatii pentru a permite utilf 2o

principali care Influenteaza valorile, Se vag eVt
inteleaga natura activulul sau care ascund fach

CAPITOLUL Ii: PREZENTAREA DATELOR
1.

il.1.)dentificarea proprietatll imoblliare subiect.

r
Dreptul de proprietate a fost dobandit de catre

Pocumente disponibile:
- Plan de amplasament si delimitare 3 imobiiulu
< Extras de carte funciara
- Cerificat de mostenitor

san Steluto in baza:

Menti iv i juridica a propr ii

TEREN- intravilan destinatie curti-constructii cu suprafsta totala de 27338 mp. Terenul este
d@tinut de catre Marin Vasile sl Visan Steluta.

Sarcini : Conform declaratie proprietar, NU SUNT SARCINI.

Q | Teren 245 mp situat in Com, Paulesti. Sat Cocosesti. Tarlz 7, Parceln
A69S,V694,A693 o
—
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Diale privin
suprafete nregrsirate in documentatia cadastrala
TEREN -

St=2738 mp

Nr Cadastral 28657 tarla 7 parcela A §93, V694, 4655 cu vecinatatile:
Nord: Miriciolu Vasile, Constantin Gheorghe

Est: Sandu lon

Sud: MD Mihal Vasile

Vest: De 547 \

I.2.1dentificarea eventuzlelor bunuri mobile ggahﬂa

Ny este cazul,

.3, Date despre zona, oras, vecinatatl si mlanre

Comuna Paulesti este situata in partea central-sudica a judetului Prabova, pe DN 1, la circa 2 km
nord de Municipiul Ploiestt si la aproximativ 63 km fata de Bucurestl.

Este alcatuita din patru sate: Paulestil Nol, Cocosestl, Paulesti 5i Gageni, Suprafata totala a com.
Paulesti este de 5527 ha, din care intravilan 940 ha reprerentand 17% din teritoriul localitatii si
extravifan 4587 ha reprezentand 83%.

Localitatea Paulesti este situata la contactul dintre Campia Inalta a Ploiestilor, parte
componenta a campiei Romane si Subcarpatil Prahavei, subunitate a Subcarpatilor de Curburz.
Resursele naturale sunt reprezentate de: solurt cu fertilitate ridicata din clasa maolisoluri, pajist
naturaie sl rocl de constructie. Relleful localitatil Paulesti este favorabil dezvoltarii acestel
asezarl omenesti, oferind conditii bune pentru locuire si pentru desfasurarea unor activitatl

economice diversificate,

« Proprietatea imobiliara anallzata este am sat Cocosestl, Tarla 7,
Parcela A 695, V 694, A 693 , In zona per Paulestl, beneficiaza de
invecinarea cu urmatoarele puncta de interes: Padurea si lacul Paulestl, Salll de sport
Paulesti, Complexul Sky, Cartiere rezidentiale Paulesti sl Gageni

« (Cartierul este unul linistit. Zona este preponderent rezidentliala/comerclala.

» Accesul la proprietate se realizeazs din drum asfaitat, DJ 102,

» Strada la care acces proprielatea este sistematizata superior, utilitatile aferente
existente pe amplasamente sunt cele uzuale necesare: apa, canallzara, energie
electrica, gaz metan.

s Vecinatati imediate:

- proprietat) rezidentiale (tip vile si case cu terenurl curll] unltat

Zons de amplasare

scolave
- praprietati industrigle/comerciale | diverse afacer! din zanz)

- proprietall guvernaimentale « Primaria

10 | Teren 2938 mp situgt in Com Paulest St Cocosest, Tarla 7, Parcela
ADSS. V694 AGTT
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Caraclesul edilitar gl 1one!
*  Tipul zonel: preponderant rezidentiala dar =i comesclala
¢ In rona sunl amplasate preponderan! (Ese cu tereauri 8 curti dar sl proprietat)
comerciaie
s imobllul este amplasat in zona periferica a comunel Paulesti
*  Din punct de vadere economic ona in dezvoltare, cu un somaj mediu
* Inimediata vecinatate a proprietatl, la distanta de max de 1000 — 2000 m se poate gasi
orice facifitate edilitara de tipul:
¢ Unitatl de invatamant (primar si gimnazial)
¢ Unitati medicale (particulare si ge stat), farmacii
o Institutii de cult.
Mijloace de transport in comun: maxi-taxi.
Vecinatath: Unitati de alimentatie puhlicil, cum ar SKY s desigur sl altele mal mic;
terenurl de tenis, Complex Peria; 5 el Haus,padurea si lacul Paulesti, sala de sport
multe camere rezidentiale ridicate fup: TIW supermarket Carrefour (la circa 2km) etc

L ]
* Retea urbana ﬂe canal#zare
* Retea urbana de telefonie, ca Q’
Ambient - poluare
Ambient civilizat, poluare in limitele comunergali
I \ L
Concluzie privind zona de amplasare

= Proprietatea este amplasata in -
infrastructura completa, ambierit

il 4. Informatil despre amplasament
Ce t hul luari

Caracteristici fizice:
o Suprafata terenului; S totala 2738 mp, calegeria Intravitan
* Deschiderea s strada, deschidere [a drum asfaitat 19 ml
¢ Dimensiuni, regulat
v inclinare: plan
« Forma: regulata
* Acces: din drum public astaitat
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o Do intoienztille culeseE rerdlls fa nu guists probledie deoselnte de mediu 8l Ny gy (ot
sermnalal lagtor poluantl alsolulun s subsolulul care arputea afena valoarea estimata
» Teranutare aspect ingryil
o Jtlinati
o fetea de apa existenta,
> Retea de energle elegtrica existenta
o Retea de gaye existent
» Afte observatil +

Caracteristici Juridice:
s Utilizare legala: rezidentiala edilitara/comerciala

= Sgrvituti de trecere; nu este cazul ;
* Restrictii de sistematizare: nu este cazul
* Alte restrictii existente: nu este Gaithe

* Impozite asupratereryrilor: conform prevederilor legale
« Taxe locale de Consiruire. confe mveieﬂlﬁr legale -
Avantaje fiscale: nu este ﬂzd "
I1.5. Descrierea constructillor :nm&@ﬂl-
¢ Nueste cazyl "

Concluzia privind imobilul
Starea tehnica generala a constructiel NU

il.6. Date privind impozitele sl taxele »

Conform proprietarulul nu exista restante privi
imebilulul subfect.
Nis au fost prezentate documente doveditoare evaluatorulul.
Nota.
Cpiniz evaluatorulul cu privire la starea tehnica a constructier nu-este certificate de o
specializare In domeniu, evaluatorul neavand pregatire si atributii in acest sens, Daca se
doreste © opinie avizata, atunci este necesars comandarea une expertize tehnice de
rezlstenta, Evaluatorul nu v 3 putea fi facul raspunzator pentru aceasta mentiune

itelor @ taxelor aferente
N

i1, 7. istoric, Incluzand vanzarlle antericare sl ofertele sau cotstiile curente
N aste cazul.
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Boriund e 15 1eBliEtes ca, I timp o cledinis a8 pol cetimba Carpcisritticile ssentigle ale

terenuhil rarzn neschimbate, o aprecieres celEl mal bune utilight| trebdle szoetinem o
valoarea terenuinl este plementul conduczior 4 valearea proarietatll imcbihare este n funrhie

de wenilul adus de leren
Conceptu| de cea may buns utihiiare regrezinta alternativa de utilizare 2 propriesathi subiect din
diferite varignte posiblle. Aceadti va constitul baza de pornife s va genera Ipolezele de lucry
necesare procesylil de evaluare
(ea mal buna utilizare sste defimita ca fiing utilizarea probabila rezonabiia =i legala 3 unui teren
liber sau a unei preprietat] construite, care este fizic posibila, lundamentata adecval, fezahila
financar & care determina cea mai mare valoare,
Cea mai buria utilizare gste anallzata in urmatoarete situatli

* Cea mai buna utilizare a terenwlul liber sau considerat a fl liber

s Cea mal buna utilizare a proprietatil ca fiind construits
In plus fata de a fl probabil rezonabiia, CMBU atat a terenulul ¢a fiind liber, cat si 3 proprietatii
ca fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru criteril implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie

s Permisa legal

® Fizic posibila

» Fezabila financiar

criteril, este cea mai buna utilizare -

Cea mai buno utilizore o terenulll
Pentru a identifica cea mal buna
informatii referitoare la proprietati
Pe baza analizei de piata efectuate, ams
baza conformiatii cu cele 4 criterii ale -::Ell
cont in acelasl timp de specificul 20nel si '_
in vederea stabilirii celei mal bune utilizarl, a
Cum urmeaza:

lhﬂne il

Utilizare Criterii CM

analizata Permisa Pasibila flzic Fezabila Maxirnuim
legal financiar productive

industrial Nu Nu Nu Nu

Comercial Da Da Da da

Rezidential da da da da

Utilizarea rezidentiala/comerciala este maxim productiva datorita faptulul ca nu sunt necesars
costurl de reconversie substantizle pentru @ indeplini acest criteriu,

Zona comunel Paulesti, in care este amplasata proprietatea, filnd una greponderen!
rezidentials, in mod evident ipotezz wtilizarii Industnial nu ar satisface criterivl fezabihtati
hr'.:antmrE,I_nsa Primaria dareste zicl amenajarea unul parc de josce peniru copllprin urmare
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Utilizare N ___ Criter f.CMELL

anzlizata Permisa Paosibila firic Fezabila Magimuim

legal financiar productiva

industrial Nu Nu Ny Nu

Comercial \Pa Da Da Da

Rezidential da da da da

CAPITOLUL 1. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

I1.1. Pigta Imobiliara se defineste ca un' grup de persoane sau firme care intra In contact in

scopul de a efectua tranzactil }mub:Ii . Participantil la aceasta piata schimba drepturi de

A Banll) O serie de caracteristici speciale deosebesc

i 1 FSau servigiilor:

Fecare pmpriefgte Whara este unica lar amplasamentul sau este fix,

Pietele :muhdlm Nk gunt ptete eﬁ_geﬂ'!e‘. numarul de vanzatori $i cumparatori care
; tﬂ‘lﬂ{ imobiliate a8 valor| ridis te care necesita ©

actioneaza @ste refstiv w
putere mare de curnpa a B..;,E?q ceface ga deeste piete sa ' a stabilirea
i AR de locuri :

veniturilor, schimbarea nivelblul
influentate de tipul de finantabe ofegit
marimea avansului de plata, ﬂﬂh@ﬁhﬁ Y
cumpara cu numerar, lar daca’fu
periclitata, spre deosebire de piet
este deseori influentats de reglemi
proprietati imobiliare pot tinde cat )
si rareori atins, existand Intotdeauna un deds gre sl oferta; oferta pentru un
anumit tip de cerere se dezvolta greu, lar BERE s se modifice bruse, fiind
posibll astfel ca de multe ori sa existe suprauferte sau exces de cerere si nu echilibru,
cumparatorii s vanzatoril nu sunt intotdesuna bine infarmatl, iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent.

Din cauza tuluror acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzicnat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata sl masura in care
acestia sunt afectati de factori endogenl sl exogeni proprietatil,
in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul sl varsta participantilor k2 piata. pe
de o parte, sl tpul, amplasares si restrictille privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creal
tipurl diferite de piete imaokillare {rezidentizle, comerclale, industriale, agricole, specizle
Acestea, 1z randul lor, pot fi impartite in plete mal mici, specializate, numite subpiete, acesta
fiind un proces de segmentzre 3 pietei si dezagregare 2 proprietatii

bru, dar acest punct este t
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Spve degsehire de olEtkie atliclenie; plate lim Lili.'_-.g.-i fL-sd AUl oregineea: o e5te  tesed
influsniata de reglementanle guvernamentale s locale Cererea st oferta de praprietan
imbliliare pol nivde (Atre un panct de acnilibry, dar acec punct este (Boretic &l 1872000 3Ling

edlstand intctdeauna un decala) intre cerere si oferta.

Oterta pentry un anumil [lp 08 cerere s dezvolta greu, lar cereréa poate 3a se modifice brusc
fiind posibil astfe! ca de multe orl 53 existe supracfenia sau exces de cerecs 8l nu achilibry
Cumparatoril sl vanzaton| nu sunt intotdeauna bine informaty, 1ar actele de vanzare-cumparare
fu au loc inomod frecvent. De multe orl, miormatille Hespre preturl de 1ianiactionare sau
nivelul ofertel nu sunt Imediat disponibile.

Proprigtatile imobiliare sunt durabile si pot i privite ca investitii. Sunt putin lichide sl de obicel
procesul de vanzare este lung

2. Definirea pletel specifice.

Definirea pletel specifice

Definirea pietel : Piata imobilelor 4 ge
¥ T d 1 X | i

Ervg O UsDara créstere a activitatii de construire in

torita nml ithtji fata de mun. Plolest,

onomic . actfvitatea

'] = L z
petroliera, jidi Prafova, aw ﬁiﬂd:eplha ru ateasta industrie, Forta
de munca din zona actlvum in aceste f : n Reste medii
Nivelul educational al rezidentfior B

* “Plata logistica sl industriala din Romania traverseaza o pennada de efervescenta,
rarcata atat de o crestere a cereril de spatii de profil, cat si 2 ofertel,

s Potrivit celui mai nou raport specializat pe Industrial si Logistica al Cushman & Wakefield
Echinox, circa 90% din stocul actual al proiectelor industrigle este concentrat in
Bucurestl si in alte cinci orase — precum Timisoars, Clu), Ploiesti, Brasov si Pitestl.

-
In cazul progrietatii evaluate, pentru identificare ifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatil.
Astfel tinand cont de specificul ronei (rezidential) s1 tatii, piata specifica pentru
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a constructliler
rezidentiale.

Analiza efectuata s-3 bazal pe identificarea proprietatilor imoblliare similare cu proprietatea
subiect, amplasate in zona comunei Paulesti Prahova. Nivelul cererii pentriy un anumit tip de
proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietatl imoblliare similare proprietatl sublect din anil
anterlorl a fost generata de situatia economica. Desi fata de anll imediat urmatorl izbucniri
crizel financiare, pista spedfica nu a prezentat fiuctuatil negative semnificative preturile
continua sa scada pentru acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mal pulin
sCCeniyal
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relativ scaeuta §i dezechilibiru o favoarea cererll, Find o piala a vaniatorior
in analza pietel specifice propiletati de evaluatl s-au nvestigal aspecte |egate de situatia
sconomica 2 tocalitalll in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare ronaala, cererea Specificy
si ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat
Atractivitatl sle ronst retinute 3 b semnificative:

Zona predominant rezidentiala, partial industrial/comerciala tu acces corespuniator

infrastructura dezvoltata conlorm planulu de sistematizare

In cadrul anallzei se vor |ua In considerare:

Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii este destul de

consistent '

- Gradul de pcupare .
Piata specifica proprietatii subiect ofera date suficiente privind vanzarea de proprietati
tomparabile
Analizand cererea in tona din care face parte proprielatea supusa evaluarli consideram ca
aceasta prezinta interes de mediv pentri: pm:znﬁalil cumparatori, interesatl in cautarea unul
spatiu cu destinatie rezidentiala.
Cererea de proprietati re!ldentiale 5
e factori care, pe bazaslifilias

':lmﬁ:. in jud. Prahova, este generata de un
isponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de

. In general Sctori care reaza cererea de astfel de proprietati sunt
Factori familiall {extintleri, restrangeri, ete]
Relocari le llu/Tamilie "
investitiile | I

In continuare, disaminarea ceigrﬂ h‘{
aceasta cerere, anume: n

Cumparatori initiali

Cumparatori in cautarea imbunatatirii Bendis

Investitoril, ‘3\ .

Deslgur, categorlile de mai sus pot fi £ ficde
favarabii, in timp ce, pe fondul restrangerisictiy
evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Piata din Romania, In acest moment, se contractie prelungita 2
consumulul, pe baza unor conditii economice care nu pe 0P anl%‘i:are riguroasa pe terrmen
lung sau mediu, situatie care influenteaza direct cererea de locuinte Astfel, In timp ce
creditarea imobiliara si achizitlile de spatil au scazut pe parcursul ultimilor ani, programul
guvernamental start up natlon 2 Incercat sa Incurajeze achizitiz prin punerea la dispozitia
tumparatorilor de conditil preferentiale pentru achizitia de spatil,utilaje, etc, In conditille in care
statul ofera o suma de bani nerambursabila. Desi acest program a reusit sa sustina activitatea
imaobiliara sl de creditare, efectele au vizat in special proprietatile de mic dimensiuni, cu preturi
relative mid lin limitz & 50.00G Eurc), adresandu-se unul segment larg de cumparstorn
lintreprinzator cu veniturl mici); astfel ca celelalte segmente zle subpietel Industrial.comerciale
#u continuat sa scads
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. F’.'ré.j_"!'p'r""'lf-'- g reitdentizls, pacial industipl/comecialy e iase LU LEERUL il
respechiv spatl CUMETTIAlE diverse cu tergnum
Evalualonul =a deplasa! Iy vepmatstea proprietattt pentry 5 ifentiligs zona s ol o)

ahissival g propretatile invecinate sunt reprezentate in principal de constructhl rezidemtiale s
spatii comerciale cu terenurl din punct de veders al gradulul de intretinere s stariltehnice
constructiile surt bine intretinute

Evaluatorul a identificat limitele arsatulul cartierulu din care face parle proprietatea supusa
evaluarii

Comuna Faulest) a cunoscut o dezvoltare considerabila in uitimii 20 de ani. Au fost edificate
multe constructil Industrial comerciale Iv) zona, Aicl avem foarte multe spatil de alimentatie
publica, sedil de socletatl comerciale cu acthvitatl diverse, stidarie. prelucrare lapte, moars de
cereale, fabrica de paine, brutarl, cofetarii De asemenea, foarte multe magazine atat tu
caracter de magazin de cartier, cat sl micl supermarketurl, 1n zona avem sl spatil cu caracter de
hotelun st hostetun.

H1.3. Analiza ofertel competitive

plata imobiliara iR Peprezinta Cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
nibila pentru van?are U Inchiriere la diferite preturi, pe o plata data, intr-o anumita
perioada de timp. £ pentrv o Snumita proprigtate a un anumi :
s rasitate a abestul: qp de proprietate,

inainte de i:bucnllrea.crlzei economice cang a. :
valorilor acestor proprietati, cat si a cereri}

incepand cu anul 2009, dator .
valoarea tranzactlilor au cunoscut o scadere ﬁrﬁnlﬂc 1
ca o piata atractiva, finantatorii sunt mai pré€auiiin pri
In zona se constata un interes mediu pentru ‘ac bt
pentru care se face aceasta analiza se constata ca |} T
mare, iar cererea este medie, resimtindu-se inasprires ® fihantare.

Oferta de proprietati rezidentiale este polarizata, In continuare, pe cateva directii
generale, anume constructiiie , vechi” [construlte in general inainte de 1990) i cele ,,nol”
{construite dupa aceasta data), pe de o parte, si locuintele comune si cele unifamiliale, pe de
alta parte, loate acestea urmarind criteriul calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si l2 nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile
cu caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mal sus in cazul in care acestea ru
3u cumoscul o dervoltare unilaterala, De exemplu, In zonele cu ¢ structurs rezitentiaia mixta
(Bloguri sl case/vile), directille generale de mal sus wor putes fi urmarite penitru segmentares
ofertei

Clerta de spatii rezidentiale ramane, 2 nivelul anulul 2018-2015, apropiate ca velum de
cea din anii anteriorl, livearea de nol locuinte fiind caractarzata prin llvrarea de proiécte de mic

 proprietati simllar. In zona
porietati similare este relativ
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MHl.4. Anziizh cereril

S— — FR— — e —

Ceravea solvabiln

Lererea reprezinta cantitates dintr-un amumil Tip de proprietate pentru care se
manilesta dorinta pentru cUmparare sdu incyiriers. & diterite preturl, pe o anumita piata, intr
un anumit interval de timp.

Pentru ca pe piata Imobiliara oferta se ajustesza Incet la nivelul tipulul cereril, valoarea
proprietatilor tinde 53 wieae direct cu schimbarlle de cerere, fiind astfel influentata de cereres
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima pericada, scaderea fiind cauzata de
criza economica, diminuarea Interesulul investitional sl scaderea nivelulul creditarii,

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principsl din partea persoanelor
Juridice In Interes investitional, Deoarece achizitionarea unel proprietat! de acest tip presupune
disponibilitatea unel sume de bani relativ mare, cererea pentru proprietati similare esie
scazuta, '

In ceea ce priveste Inchirerga.ad SStlibip Be proprietate, cererea este relativ scazura si
vi rld ¥ reni cate. |

rtea pennmlneln f4 m.ﬂ\ndt::ate

I11.5. Echilibrul pietei
Punctul de echilibru este ic

sincronizat cu ciclul de :Ie:vnlrtarﬂ

imobiliara raspunzand Iz stimuli petahs g S0 |

piliar neputand fi
g activitatea

Alti factori care determina flu
continuare.

Pentru obtinerea de cotatll ale propriggatite
traditional pe ziare, reviste sl agentil irriobm.

un bun acces la preturile de vanzare, ei. e
poate fi frecvent un indicator slab al valoril Sraiiaga
pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult
oferta sunt Intalnite in :onele
unde exista putine vanzari similare, nesigurants cu privire la tendintele valorii proprietatilor
imabiliare si Informatil putine despre acestea.

Fluctuatiile lei/eurc. Majoritatea reperelor l2 produse si serviclt pe ptata imobiliara se
exprima in euro, Atat chiriile, cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de
stagnare a preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculere daca produsul lor va mai avea succes in
cazul in care solicita un pret prea mare, Pe termen lung, piata are mecanisme propril de reglare,
Bcestea Isi vor demonstra eficienta in mamentul in care oferta va i absorbita de cerere In
icest mament pretiirile stagneaza pertru ca cereréa a scazut fata de oferts pletel

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietates analizata &) in urme
analizel efectuate, relese faptul ca In prezent in piata imobiliara specifics, cererez, dupe an| de

B2 de piata. Preturile mari de
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La nvelul lpcalitathy a mementul actusl qumarel trameactiion cate au drept abiect
groprietal: imabilgre de adcest Lip ecte muc Aztfel tinand cont de conditille existenlE pe pigta |z
riomentul actual, putem afirma La preturiie sl ehitiile pentiu acest tig de proprietate ce vo
menlinge inir. o usoara scadere

6. Conclucil si tendinte privind piata proprietath

Piata ca ansambiu sste |a acest momeant intr-¢ etapa de dezechillbry, stocul disponikil
de proprietati neputagd R absorbit si circulay rezonabil, In aceste conditii fiind favorizate
constructiile eficiente cé pret si costuri, desigut, In conditl de localizare similare.

Conform cercetarii de piata int[!lp_rhseidu ¢atre evaluator, am observant ca proprietatile
disponibile calre vanzare la data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca varsta,
functionalitate si suprafata, cu preturl cuprinse intre 25 € s1 40 € pe mp teren.

In momentul de fata, pa‘qpnriﬂlata;'q supusa evaluaril, apartine unei piete In stagnare,
cuncscuta sub numele de piata a cumpatatorilor.Marea majoritate a proprietarilor actuali sunt
td'si proprietan care nu sunt din zona de fel,insa
sau stabilit acolo datorita oprtun il 8atorita faptulul ca zona este in dezvoltare

CAPITOLUL IV: EVALUARE . _
o — S
Prezentul raport de evaluare a ._aa.?tpp ‘estimaged  valorii de piafﬁi;_l?. teren In

feoncesionarii
B, in cauza, s-au dous

supr#hndezmmp‘mmmafmud'éﬂqi '
Pentru stabilirea valorii de piata a propriata
abordari dintre cele tref abordar:
# Abordarea prin piata;
& Abordarea prin venit
Etapele parcurse in vederea estimarii valoriiau fast: ]
« Identificarea si inspectia proprietatil, Ince 8 <; pde proprietate;
Identificarea drepturifor de evaluat:
Stabilivea limitelor si ipotezelor care stau 13 ba
Deducerea si estimarsz conditiilor imitative, daca a fost cazul;
Analiza plete| imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul pietei)
& Stabilirea celei mal bune utilizan
Toate aceste etape au fost parcursé analizand cu atentie toate informatiile culese =l
interpretandu-le din punct de vedere al evaluarii. In baza acestora au fost aplicate metodele pe
care evaluatorul le-a considerat ca fiind cele mal adecvate, pe baza datelor disponibile la

mamentul evaluaril

[
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Llocarsa

n  Extractie
Parcelarea

o Deavpltarea

o Tehnlgaredidusls

{apitalizares rented funciare.

Alocares si extractia _combina metoda costulul cu metoda comparatiel directe; Tehnica
reziduala combina meigada capitalizaril cu metoda costulul, iar parcelares combing cele tre|
metpde

Valoarea terenulul trebuie estimata avand i, vedere cea mal buna utilizare = acestuia. Chiar
daca terenul are amenajari, valparea acestuia este estimata prin luarea In considerare a celei
mai bune wtliizarl a lul, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber & disponibil pentru
dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mal eficienta.

Comparatia directa este gea mal fa tehnica pentru evaluarea terenulul si cea mal
adecvata metoda atunci cand exista infor qtspbrﬂbile despre tranzactii/oferte comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt anali rate Informatiile privind tranzactiile/ofertele
s:ﬁ privind loturi simis -
[ ~acestei tehricl, WY

| proprietatil subiect.
e de loturi Vacante similare sunt analizate, comparate si
corectate p-entmaﬂbmh‘:‘nl
Metoda comporatiél ’

icatle asupra terenujui evatuat
raportul cerere- ufertape plata ihok

Se utilizeoczo lo evaiuarea terenulyi Mber
Metoda este cea mal utilizata si preferatiratu
Prin aceasta metoda, preturile reteritoare
corectate functie de asemanari sau diferen
libere expuse pe piata imobiliara locala. ~
Metoda comparatiilor de piata isi are 12 bi
respectiv, estimarea valorii se face prin analid
comparand apol aceste proprietati cu cea de evalu:
Premiza majora 2 metodel éste aceea ca valoarea deé jpfaprietat] imobiliare este in
relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabiie.
Analiza
comparativa s¢ bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietat! sl tranzactile care
influenteaza valoarea.
Metoda este ¢ abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de mformare. Ea se bazeaza pe
veloares uniara rezultata in urma tranzactillor cu Imopile similare sau asimilabile efectuate in
1ana, sau 2ane comparabile satisfacaior.

aplical ca merods analiza comparstive prin explimeares uncr @justarl cantitalive pentru
lecare element de comparatie
Evaluatorul 3 snalizat astfel vanzarile i ofertele comparahbile pentru & determinz dacs acestez
SUnt superiaiare, inferivare sau egale proprietat!l de andlizat, Alustavile au fosl exprimule
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Fudluaiba Ll @ Ead pogpoe LAT pate aplivats W iRt pe s teanil exte e Sagad 1
vedere (nnfigutares groprelall s s grepluli de Gop eate, precun 4 modul de delandie
aratg eleciuata e d-considaral supratals totala de teren, 2738 mp, conform masuratori
Abordaren prin comparati ti piata poate || utilizata pentru evaluarea imotitulul analizet, piats
imobillarg oferind destule proprietatl compatabile c2re ja justifice aceasta metodoiorie i
aplicarea acestel abordan sunl analizale; comparate & ajustate vamariefotertele de vanzare <
alte date pentiu proprielatl similare, In scopul dentificaril unul nivel de evaluare pentru
imobilil evaluat In procesul de comparatie, sunt lugte in considerare asamanariie 5 deosebirlie
iritre comparablle Aplicares metodel 5 fost facllitata de informatile Rirnizate de ageni
Imobillar®, site-uri de speciailtate si de publicatiile de profil,

Anexat raportulun sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatil ale unor loturi de teren
similare sau asemanatparé cu cel evaluat, Aceste date au fost verificate pentru valabilitate <
corectitudine prin W:Emrea vanzatorulul/sgentiel imobiliare.

Sursele de Infarmatil pentru imobileie de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si perscanele direct implicate in
tranzactii,

Astfel, in urma analizel de piata, au fost selectate urmatoorele proprietat, considerste simllare
celei pe care o avemn de evaluat :

L Teienurl g2 compacafie

:';:Z-;:r‘:m b Teren de evaludgl EﬁreruubHa 1| Comparahila @ [Comparabila Ell
Pregvdnaare / Ufﬂ!fif-Et:E}'la_l 5 - ] _Eilﬂm [ B !E:U_ﬂ_ﬂ = ]_!l,ﬂ?l-'ﬂr'i__
Frequl de viinrare / plertare 2900 i fmp &l 00 Efmp
unitar 2600 €/mp
Tipul comparabile afarta aferta ofertp
Dreptul da proprietate Intepral tn{g’m? integral InI!EI
ﬂElIil.IHirEli: fara fara fzrz fara
Conditil di finantare nurmeras/redi| sirmllare similare similars

tranzactl|
Conditl de vamzane nepartiniicare similar simalar simibine
Conditiiie pletel: prezent prezent prezent premmi
Locastrare: Tarla T parcels Gegenl zons | Ga Tang

MBS VEGA ABYS Gagenl zonz | Padurezona mal mal
Coconesti Prohove Deal Verde biyna decat |rOepartn ki de

O IR LT T S X T W
Caracter|ytiel fislce
Suprafata totalaterer, [ 238mp. | 2,200
{ arme o 1 reguleis
Frontstradel -sprox. E i
Tepograte 1 pan plen | pan |
fliberare teren nu este cazul nu este caell ra st ca |
Lrellitanl [ onoal faps / L ki it 15 Mot gimilar cimilar slmllar
tanalimate / gai mefan / |
ler moficare / alm) . = = -3
lonare == ratldential rezidentlal rezidentiala.
Caa rma bunid- ot lizire Lamert izl ol el tastSEntie tez dentlels

i =1 1=
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Pedtpniion e ette wle Cormpeaidiiiben ol de ool Aplica o Ajustale EESE L4 hens
FERGCIET rErunostuls e plata 1 cordiiinsis o= st rLie imotitieee, a1 51 0 SIS e
et hieE campongnle monoisbiliai e alergife

Ajustorile s-3u luat it considersre astiel

Explicarea

corectlilor. _

Ay Fost aplicate atat corechil cantitative cal si cafifative. Comctile cantitative av fost aplicate sub) forma

pruceniuaia sau valont.
| S.au corectal comparabilele ofertéte datoritd faptulul ca aceste proprietati sunt ofertate sinu tranzactil Din |
| analizele de piatd efectuate i din informatille de piatd obfinuts linteriud) rezulténd c@ pretut final de
tranzacionare al proprietdfilor de acest fel este mal mie In comparalfe cu prejul de olerta

|
| Drepturi de * Nu au fost necesare comcti, toate cﬂmpammaie avand dTEpH.IF de pfﬁprl |1
{

 proprietate transmise integral
| Restrictii legale -
_ coeficienti urbanistici Nu a u lost necesare carechi
Conditii do finantare | MU au lost necesare corectii, conditille de finantare filnd numerar/credit atat 2
codpcbtmniEre | T popfetaaswecicatslacomparble
Conditil de vanzare Nu & fost necesare corectl, neexistand motivari alé cumparatarulul sau ‘
| vanzatorulul - constranger privind tranzactla
{wﬂullﬁﬁ;ﬂpilhl Nu au fost necesare corecti
I ' Toate comparabilele sunt in proximitatea sublectulul sl prin urmare nu ajustatm
Localizare ‘
Caracteristici fizice ) ‘
al fost aplicate corectil in conformitate cu syprafiele comparabllelor astlel comp 1 ‘
, . 7 513 sunl ajustate ou minus 2 respectiv 10 61 5 procenie ph v du supralele
| :;Harlme { Uinensiune) i mivi decat Sublecl |
|
| | = - |
' am alusial doer comparabila 1 cu minus 0.5% pir ¢z are desciiderea mal mase
| Front stradal - tiecal subedivl s suprafia aproape cat subiectul Celelale comparabie nu aw kst |
deschidere la lafadé | ajustate pir ca deschiderile lor sunt m concorganta cu suprafetele pe cere & 2.
Tapograﬂa | Nu Bu frst necesare corecti
| Eliberare lerer
'.cms.irucpl demiabile) Ny &u fogl necesare corecti |
Utilitnt: | N 2y lost necesare enrecti

A635 VEU4 AN
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Pelny urmare, pentru proprietates supuss evalliarhi s-e adoptat valparez 2stimeta Bgals tu
raloarea ajustata a proprietatii comparabilel 1. decarece acesteia i-au fost aduse cele mal
puline apustart (ajustarea bruto procentuole cea mal mica), avand In vedere caracteristicile
analizate.

I acest cantent, valoares estimata a progrietatii, rezultats prin abordarea prin plata, este:

Calculele se regsesc In anexa atasats’ -

Elementul de | Proprietatea subi.eﬂ, - ':i atabill
COMPARATIE L,
identificare Tarla 7 nggj' ela ‘ TRéni
94,A695 Jeal Ve
Cocosesti _Prahova.
intre case
data S prezent prezent Brer prezent
Suprafata 2,738 m.p 2,200 mp 900 m.p 1,500 m.p
Pret wvanzare [ 63,800 € 36,000 £ 39,000 €
ofertare - total
| Pretul de vdnzare 2900 €/mp 40.00 €/mp 26.00 €/mp
(-ofertare unitar
Tip comparabila oferia pierta oferta
Marja negociere 5% [-15 |-5% |20 [-5% 173
(%) / total corecte | € r. £ £
! Prey de viraare | 2755€  [3800¢ 24,70 € |
torectat |
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Py Corectat ' F‘ g5 ﬁrnp‘ N ,iE_':JfJ 1?.;. ;;l-;?.:. £/ u,'. |
2 pesyricy ﬂ_pnlr [ {ara N Tl LETF targ N
coefitient |
urbamis i - — n
Corectle %) 00% |00 € | 00% gy | 0.0% R
total corecte 3 {
Preg coreciat 27.55&/mp 38.00 €/mp 2870 €/ mp
3 Condtli de | numerar/credit similare similare similate
finantare '
Corectie: (%) / '{].?‘!-5 00 € | 0.0% 0o 0.0% 00
total corecte € £
Pret corectat 27.55 €/mp 3B8.00 €/mp 28 70€/mp
4 Conditii de | tranzactli || similar similar similar
vanzare nepartinitoare |
Corectie (%) / “[@ fooc[ox  [oo |o% 00
otheargcte § € €
yeorect: z;:h €/mp | 38.00 &/mp 24,70 €/mp
5 Condifli ale | prezent | prezent prezent prezent
pietel (timpul) | " . A
Corectie (%) / - 0% 0% 0 0.0
total corecte N £ €
Pre| corectat b D0 €/mp
6 Localizare Tarla 7 parcela
AB93 V694, A695 fe zona il
Cocosesti  Prahova t | de case
Intre case ”y
Corectie (%) / 0% 0€ 0% 0¢€
total corectie \
Prel corectat 2755 €/mp 38.00 &/mp 24 70 €/mp
7 Caracteristici
flzice _
. Marime {2,738 m.p. 2200mp /| 900mp {1 1500mp {
dimensiune| 5i regulata regulata regulats
 formé |
Carectie (%) / 20% [0S |100% |37 |-S0% ‘ 13
total corecte € ] € | € )
b Front stradal “19 ml =30 mil 20 mt |' 26 mi
deschiders I |



nede

v LY

&=

l. t Yopbgralie —I_.rl._ alan | piar ! o
Corectie (%) J| N oo% |00 € | oo |00 0 0% o0
{otal dereste N ‘ l 1 i _ - i
4k t:bﬁ;r tsran *_...J este pasul | liber ru este carul mu este caz ul
{construct)i
demmolabille) _—

Chellulel) de Bo € 00 € 0o €

gemolare, et

Teren

Corectie (%) / 0.0% |00 E |00% 00 |0.0% 0.0

total corecte . € i

Pref corectat 2606€/mp | 33.17 €/mp 72 76 €/mp

caracteristici Hice .

& Utilitati ( en el / | cu utilitati ia hotar | similar simflar similar

apa [ canalizare /

gaz  metan [ -

t / atte) = .-'”|355_* ‘ )

C § €00 €00 €00

introducere .

utilitat| N o 5 e

Corectle T T ° ~ . 4'&@95 04 € |o.

total corecte 4 dige L

Pret corectat ~

4  Zonarea

destinatia legald | rezidentiala/comerci

permisa ala

Corectie (%) /[

total corecte

Pret corectat 22.76 €/mp

10 Cea mai bund | comercial Rezidentiala/co

utilizare m m m

Corectie (%) / 0% (¢ 8 % Q€ | 0% 0€

total corecte

Pret corectat 26.86 €/mp 34.20€/mp 23.47¢/mp

Pret corectal 2686 €/mp 34 20€/mp 23.47€/mp

Carectie netd 3% 0.7 | -10% 38 | 5% -1.2
£ £ £

Corectie  totald €069 €38 l€1.24 I

Bruts | .

Corectie brutd procentuals 3% 10% 5% |
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V.2 Abpedarea prin venit, capitainare direcia

Est i nulul
fenta funciara poate fl capitafizats @ 0 rai= de capialitale adecvata pentru 3 estima valorea
e piata a ampiasamentulul. Renta funciara este suma platita pentru dreptul de utihzars o
ocupare a terenulul in conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare 3 terenulul
Aceasta corespunde valoril castigului proprietarului de teren 4 dreptuiui de folosinta.
Ratele de capitalizare obtinute de pe plata sunt utilizate pentru transformarea rentel funcigee In
valoarea de plata 2 terenulul
Abordarea prin venit estimeaza valoarea de piata pentru intreg imobilul format din teren ¢
constructii (veniturl obtinute de regula, fynctie de amplasament). Metodele de venit considers
proprietatea ca o Investitie g&nemtm :fe venituri. Analiza datelor privind cheltuieliie o
veniturile aferente unei proprietat! constituie punctu! de plecare in aplicarea metodelor ge
randament in evaluare. In acest sen;s Welaza 2 categorii de metode de randament:

- _yMetode bazate pe capifdiliares lor;
tode bazate pe Nettiatizarea ﬂuxnml

In acest raport Se determina waluafea proprietltit imobiliate prin metoda capltalizarii

dlmmanrﬁmrint‘ = -

Rata de capitalizare este selectata din caﬁqg vatizgstil
reflecta medil ale Investitorilor.am ealtulat ratal
pentru Inchirieri/vanzari proprietati smulla
Principalele elemente utilizate in ace
Venit brut potential VBP = suma
acupare de 90% obtinut anual,
- Venitul brut efectiv VBE care se 0 P
neocuparii integrale si din cauza neplatil sau intarzie
- Venit net din exploatare VNE care se obtine &

; cheltulellle de exploatare

Am selectat din piata trei oferte de inchiriere terenuri Nu am gashl oferte In comuna Paulest|
insa am gasit In comuna Ciorani st in Orasul Baicol Ofertele de Inchiriat sum de 0.6,0.83,0 2%
euc/mp.Am facut ¢ medie aritmetica sl 3 tezultat 3 se inchinaza conform ofertelor cu circa
0.5 eur/mp/luna.am considerat o maria de negociere de 20% 51 un grad de neocupare de
20%.Cheftuiell cu Impozite sit axe 100 eur/an i u administratrea de 600 eur/an
Referitor la intarzieri 1a plata chirlel (supradimensionarea face sa fie grey de Inchiriat] nu am
luat in ealcul dat fiind faptul ea primaria are In intentie achizitiunarea acestul teren
Rata de capitallzare reprezinta relatiz dintre castig sl valoare, relatie acceptatz de plata sl
rezulta dintr-G comparatie 2 vanzarnior de propreiail comparablle
Estimarea ratei de capitglizare se face prin metoda compardtial direcie analizang (renact
fecepnte de proprietat! comparabile

26 [“Tercn 2738 mp situst in Com Paulest, Sat Cocnsestl, Tarly 7, Paruela
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de 8 % 'y micbile wirtigle astm ] Y s el 1 DT E
MranFacthnmaie [GbE e |
svand informath ey orivkee I nivelyl shiisr medil pe metiy gatralpeniry astiel s
praprieiat amicalontal venitul Brol respeguiy venilul nel al propretatl subled)
Anafiza datelor este efectuats Ih ANEXA - Abordares prin venit
ELEMENTEDECALCUL |  UM. | CANTITATE| VALOARE
b n | 2 3
Suprafais alila de caleul mp 2738 2] 4
Venl brut anunl {col, 3412 Juni) ELRC e 9,857
Girad de poupare i din Venitwl beut S0.00%% 7R85 |
TOTAL > B
| Chelivieli cu impozital ELRD L .0
Cheltuieli ou ssigurares Y din Venithl brut 0.00% 0]
Cheltuieli cu inmagementol proprietatil ELIRLY GO0 6000
Nenll net anual ELIRG 188
Rata de copitalizare. ¢ L 1.0
Curs de schimb In data de refedinti E 1— g - '
callll 1V 1 £URO 4.8276
OARKA PROPRIETATHY EURY 1538
I L LEF 385.427
VALOAREA PROPRIETATIN curimp % I
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Siers teaulialglor obtinute adin - analiza Infurmetill de plete o WiiirarEs meindle) B

Evellugi e (eliNTandal & Je stanQard esle wwmalbaiea:

TEREN LOT 3738 mp N COMUNA PALLESTI SAT COCOSEST|
tarts ¥ parcele A 003 VED4, AGRS

RECBHEtLIEREA FEEJ.H.THT ELOR

eGP = T W, P 1 Tk AT R T T

1 EURD LA zr.u?m =4 8276 LE) y
4. B278]

-y

.'r- W !
Eml a reanalizat lucrarii, fehnicile analitice, ratlonamentele sl judecatile,
ddtele si informatiile fplosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel

Incat rezultatele QW pentru formulatea unei wmite.

li iteril i & LM

. W
1. Adecvorea - discutia se face despre OB tate yteren”
rezidentiala cu destinatia de apbil, Ul identiala a com. Pai :
avand o stare buna, relativ b " . Platag§anzariior, In zona, pgﬂt u-astfel o
proprietati este una relativ activa. W cumparare din partea p

pentru amenajare teren josca cop ata sunt mal I'nulte oferte la vanzare gehs
astfel de proprietati fata de ofertele de THE - Mugmare evaluatorul apreciaze co
valoarea proprietatii este mai apropiato de ¢

2. Precizla - avand in vedere informatiile utllizate pentru aplicarea celor doua abordar,
precizia rezultatelor analizelor confero Incredere moal mare pentru valoarea obtinuta
prin abordarea prin piota.

3. Cantitatea informatillor - deaarece in com. Paulestl se tranzactioneaza proprietatl
similare, informatiile culese din piata Imobiliara au ofent suficiente eiemente de
comparatie pe care evaluatorul 5-2 putut baza in anslizele efecluate In piata sunt mal
multe oferte la vanzare decat |z Inchiriere deci cantitatez informatiiior este mai mare iz

vanzare fata de inchirlere [__/
L
it
_.d"’!" B
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Mt cadaztral : 28657
Destinathe

arabilLo

Localizares

| Com . Paulasti Sat

Cocosestitatlaual,
‘;mr-:ei.a ABSS5, VoId A
| 693 jud Prahova

r Suprafata : 2738 mp

s

Tipul

Regim economic

Deschiderea la strada Cu deschidere directa |a strada |

Regim Juridic drum Drumm de acces asfaltat '
| Forma | Dreptunghiuiara

uUtilitatl existente pe proprietate Ja hotar | < energie electrica

' apa, canalizare
gare

Vecinatatl Rezidentiale si comerciale

Imprejmuire Imprejmuit

inclinare | Plan
| Stare teren | Burias

Nu se cunastc astfel oe restricti

| Restrictil de construire

wnsesti. Tarla 7, Pareela

AGTS VA4 A6U% )

S5~
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VALUAREA D PIATA ESNTIMATA PE BAZA

Al abLlZART

ACTUALIZARIEYENITUL UL

GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE

| ELEMENTE DE CALCUL LML CANTITATE ! VALOARE
i 1 1 3

Suprafata utila de caleul g, T34 8114
Vemt bBrut sousl (col 3x 12 funi) EURG A 985
Giiad de ocupar: iy G Vermnal birul B0 7.RES
TOTAL

| Cheltusels cu impozitl EURO L0
Cheltuiel: cu asigurnres % din Venitul brut 0. 00% i
Cheluieli cu managementul proprietati EURO 600 £00.0
Venit net anusl EURO 7,185

Rats de capitulizire, ¢ - o
Cus de schimb la datp de referinta 27.07.2020 LE/ | EURD 48276
VALOAREA PROPRIETATII L 19,838

LE1 385,427

VALOAREA PROPRIETATI enr/mp

20 €




32 | Teren 2334 mp situat in Com. Paulesti, Sat Cocosesti, Tarla 7, Parcels
AB9S5 V94 AGG3









ANEXA 3

Localizare subiect si

1

- =
~ecomparabile .

N
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TEREN INTRAVILAN COMIINA CIORANI

Seszenrs o protema

Detalii

Pret/ m*:

0.6 €

Suprafata utila
50000 m?
Comision

Nu

Clasificare teren:
Intravilan

Tip terenunri
Constructii

Etaj
Nespetificat

Descriere

Teran Intravilan,situat pe DN1 D la intrare in localitatea Ciorani PH Suprafata 50.000 mp
Ideal pentru constuctie centru comercial |, suprafata totala: 50000

Istoric Pret

Maxirm

Mirum

09.08.201829.07 20203.000 €2,250 €1.500 €750 €5 €
0f.eea01e L

Mixim: 3,000 €

Minim: 3.000 €

Toma Marian




Incnirey Leren, JUdecw | rahaova

Babireazd O problems

Detaln

Pret /| m*:

3,83 €
Deschidere stradala
15,26 m
Suprafata utila
600 m

Comision

Nu

Clasificare teren:
Intravilan

Tip térenuri
Constructii

Etaj

MNespecificat

Descriere

Inchiriez teran 600 mp pentn: depozitare diverse, judetul Prahova, 38 km de Floiesti
drumul vechi spre mare, pret negociabil
Istoric Pret

Maxim
tlinlim

18.02.201929.07.2020500 €375 €250 €125 €5 €
19.02 2018

Maxim: 500 €
Minim: SO0 €




Teren de inchiriat loc. Baicol - Prahova

Sesizeaza o problema
Detalil

Pret / m*:

0,29 €
Deschidere stradala
8m

Suprafati utila
700 m*

Comision

MNu

Clasificare teren:
Intravilan

Tip terenuri
Constructii

Etaj

Nespecificat

Descriere

Teren cu o Jocuinta veche pe el, 700mp, zona Dinca, utilitati, canalizare la poarta,
deschidere initiala Sm apol se largeste la 13m. Sirada asfaltata, magazine in apropiere,
lesire usoara in DN1. Pret chirle negociabil.

Istoric Pret

Mg
hirim

14.04 202029.07.2020200 €150 €100 €50 €5 €

Proprietar
(724217424

LNatl YWnalsAapo
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CERTIFICAT DE MOSTENITUR NR. 21
DATA anul 2008 upa MARTIE 2ius 14

Subsemnata NICOLETA DRAGAN, Notar Public. cercetand piesele
dosatulul de mai sus precum sl inchelerea finala respectva. in baza an 76 &
83 din Legea nr 36/1995 cerlific urmatoarele

De pe umma defunclei, MARIN MARIA, CNP - 2450623293181
decedata la data de 18 03.2007, fosta cu ultimul domiciiu in com Paulest,
jud Prahowa, au ramas urmatoarele bunurn i urmatoni mostenitori:

|, MASA SUCCESORALA,

a) bunurl maobile: nu au fost declarate.

b) bunuri imobile:

1. Terenul in suprafala de 2.000 mp. situat in extravilanul com
Paulegll, sal Cocogesti, jud Prahova, Tartaua 7, Parcela A 505/28.

2. Terondl in suralala oo 200 mp MwEl in extiaviiar | com
Paulegti, sat Cocogesti, jud. Prahova, Tarlaua 7, Parcela Ps 505/27

3, Terenul in suprafata de 1800 mp situat in extrawlanul com
Paulegll, sal Cocogesli, jud. Prahova Tarlaua B, Parcela L 521/13,

4. Terenul in suprafata de 900 m.p. siuat in extravilanul com Paulest
sal Cocogesll, jud Prahova, Tarlaua 8, Parcela L 521720

5, Terenul In suprafata de 1 564 m.p. situat in infravilanul com. Paulegl
681 Cocogestl, jud Prahova, Tarlaua 7, Parcela A 693

6. Terenul in suprafala de 610 m p. situat in intravitanul com Paulegti
sal Cocogesti, jud. Prahova, Tarlaua 7 Parcela A 685

7. Terenul in suprafata de 690 m.p situat in Intravilanul com. Paulegt!,
sal Cocogesti. jud Prahova, Tariaua 7. Parcela V 694

8. Terenul in suprafata de 205 m p situal in intravilanul com Paulegl

sat Cocogestl, jud Pm Parcela \/ 859
8 Terenul in p situat in intravitlanul com  Paulest

sal Cocogesti, jJud. Prakiova, ijauae mnlaL 961

10. Terenul in m ata de 228 m p situat in intravilanul com Péulegt!.
sat Cocogesti, jud ariaua A, Fircela Cc 858, impreuna cu locuinia
8l anexele gospodaregtl aﬂaLﬂ acest tegen

Defuncla & xzndit terenudig piin  reconstituirea dreplulul  oe
proprietale in baza aF. 18/1994, in Inawiziune cu lordache loana §
Miricescu Steliana, . calititesde mostenttoare a defunclilui lorache $tetan
conform Tiiuiu ve Proprietate nr 1426/1993 elibersil de Comusia Judeteans
Prahowa pentiu  Sisbilirea Dregluivi de Prcprietale asupra  terenunior,
revemndil In deplind Bi exciudiva prorieiate in baza Senpniel Cile de Pana,
Succesoral nr B4B7/20068 pronunisld W gosa o 11830/2E1/2006 de
Jubecatoria Piaiegli defllndiv i 81 revorabiid prn nerecurare lar cunstructile



1t wle foie 1 f L | | S AT = F il e
P Eiest

¥ wamedeapt mdineiz de A dsus aphrag b BRFERNIRE- alabie of
Bupratata oiaE de 11 208 mg siteate on ewtrawcianul com Faulest! sal
Counosesti jud PrahGva Taralele 7 st B Parcelets 52123 521/43 521144
521102 si 505/140. drepl dobandil priil mostente de la sotul sau, Marnn
Dumitrie, decedat la dala de 23 08 2004 conform Cedtificatulut de Mostenitor
Suplmentar nr 182005 eliberat in dosar i 1872005, supliment 1a Certificatul
de Calitate de Mogtenitor ni. 11/2006 eliberat in dosar nr 11/2005 de Birou!
Notaruiui Public Dragan Nicoleta din mun. Ploiestt

12 Un drepl indiviz de 2/8 (doua optimi) din terenurile in supraiata
iotala de 2 459 mp. situale in intravilanul com, Paulesti, sal Cocosesli, jud.
Prahova, din care 1.240 m.p. arabil Tarlaua B, Parceia 859, 466 m.p vie,
Taraua 8, Parcela 858 si 753 m.p. curtl construchi Taraua 8, Parcela B57,
precum si acelasi drepl indiviz de 2/8 din constructile situate pe terenul curli
constructii

Defuncta a dobandit dreplul sau indiviz din terenuri si constructii prin
mostenire de sotul séu, Marin Dumitru, decedat la data de 2308 2004,
conform Certificatului de Mostenitor Suplimentar sus invecat.

Bunusile imobile figureaza in evidentele fiscale ale Primariei com
Paulesti si au impozitele si taxele de orice natura achitate le zi, conform
certificatulul de atestare fiscala nr, 2043/06.03 2008 eliberst de Priméria com
Paules’i

il. MOSTENITORI: conform art. 668 Cod Civil.

MARIN VASILE, fiu, domiciliat in com. Paulesti, sat Cocogesti, jud
Prahova, CNP - 1840518283156, carula |i revine cota indiviza de %
(jumdtate) parti din masa succesorala.

VISAN STELUTA, fiicd, domiciliala in mun. Ploiegti, str. Elena
Doamna, nr. 28, jud. Prahova, CNP - 2670919293256, careia il revine cola
indiviza de % (jumétate) parti din masa succesorala.

Hi. RENUNTATORI: nu sunt.
S-a perceput onorariul in suma de 2873 85 lei, din care TVA 458,85
achitat cu BF it & 5

Eliberal astazi

Ve 2007
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2 Tipul lucran|
PRIMA INREGISTRARE INTABULARE IMOBIL

3. Scurta prezentare a sltuatiel din teren ;
Zona ce a facut obiectul prezentel documentati| este situata In sat Cocosesti,com Faulest
jud Prahova avand urmatoarele vecinalati

Punct cardinal  \Vecinatate | Materializare
Nord Miricoiu Vasile,Constantin.Gheorghe. Gard de plasa

Est Sandu Ion Gard de plasa
~ Sud M.D. Mihai Vasile Gard de plasa
Vest De 547 | ®ard de plasa

4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate :

. Metode si aparatura folosite la masurator).
Au fost determinate puncle GPS |in sistem Stereo 70,cu plan de referinta pentru cota +

000, Marea Neagra, in modul de lucru mod RTK - Cinematic in Timp real (prin utilizarea in timp real
3 corectil diferentiale provenind de la serviciul specializal ROMPOS) cu receptor lip GPS Leica
R530, pentru reconstituire imite imobi verificare si trasare S-au efecluat minim doua determinari
jccesive pe conturul si in incinia proprietatilfolosind corectii diferentiale de la aceeasi statie de
ferinta,la pericade de timp diferite,conf DECIZIE! nr,1/2008 art.3,anexa 15bpct.2 aliniatul b)
unctele de sprijin nol au fost materializate prin picheti de metal Lucrdrile s-au executat in sistem de
oiertie STEREOGRAFIC 1870.ntocmirea documentatiei grafice, procesarea dalelor intocmirea
ve. .relor de coordonate si calculul suprafetelor s-a efectuat cu programe specializate. Punciele de
rijin noi au fost materializate prin bolt metalicle enumerate mai sus

« Aparatura utilizata este stafia totald SOKKIA SET610, GPS Leica SR530

+ Sistemul de coordonate : Stereo 70 ;

Data intocmirii 04 2017

—_—
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Wi ced. Jad Peafowd Sooiging POosd oarggisivl E o amoliletorf ol g2tilon imgdividuste [l iy fgresa

Yungibre,  n haza

At fotarsl nr. 304 03 2608 amis de N F NICGLETA DRAGAN,

At Adminietrativ nr 8607 /06042017 emis de PRIMAR La PAULESTH
AcUAdgminstrativ e 1482/02-02-1993 emils de COMISIA JUDETEANA PRAHOVA,
Holarare |udecalorsacca (v B487/09-11- 2008 emilc de JUDECATORIA PLOIESTI

find imoepinite conditnie prevazute la & 29 din Legea cedastrulul &1 & publicitatl imobliare n
771896, republicata, cu modificanle si complétarile ulterinare, tarlful achilat in suma de 120 jer. cu

documentiil de plata. _
Chitanta interna nr 443547/24-04-2017 In suma de 120

pentru sefviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentulul regictrator in sensd £a nu exista mpegdimenie 8 inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la,

Imotilul cu nr. cadastral 26657

=& |mlgbuleaza dreplul de PROPRIETATE mod dobendire succesiune in cota de 1/2 asupra A 1 in
favoarea VISAN STELUTA, sub B.2 din cartea funciare 28657 UAT Paulesti,
~se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succeslune in cota de 12 asupra A 1n
tavoarea MARIN VASILE, sull B 1 thn cartea funclara 28657 UAT Paulast:

Prazanta se va comunica partilor:
Marin Vasile
Visan Steluta
Capitan Viorel

*) Cu drept de reexaminare In lermen de 15 zile de la comunicare, care se depune ja Biroul de
Cadastru s1 Publicitate imobitiara Ploiestl, se inscrie in cartea funciara s se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutiondrl|
08052017

istent Registrator
L ELA VASILE

(parata pi semndtural

*1Cu excrplia situaliion prevaiule 1a An. 62 al ] din Reguiamentyl g aviare. receplie i Inseners in
evidentele de radactry 51 carte funciard apmbal prin ODG Nr 200/2014
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i 28657
=
’D_l_t- referitoare la teren
Categorie in'l:n Suprafata .
Crt folosints Milan|  (mp) Tarla Farceld Nr. topa Observatil | Referinte
1 arabll | DA 610 7 A 685 -
2 vie A 640 7 V684
3 v | Din acle:
arabll | [ 1 564 1 A 683
Masurata
1438

Lunglme Segmente
1] Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din projectie In plan,

Punct Punct Lungime segment

Inceput| sfaryit i= im}

1 2 11.488
e R

f 2 3 16.018|

I

O | SN I 7 )

rf‘i ument Care comVie S (U caraied Cess0ng protefdle oe Cicipge e LG

Fogina 2 o




A, Partes |, Descrierea imabilulul

TEREN intjgy il

Adresa: Loc, Jocoubsl, lud, Pranove, 7 7 AEBSE W ESH A E93

:‘E = ﬁ;::“"' Suprafata® (mp) Obsetvatii | Relerinte —I
fu1] FE65T Tiln acie: 2 864 | TRTen Ipre| i,
L1 N Masurata 2 738 |T 0| A G5, W 604 A GBI .

B. Partea Il Proprietari si acte

inscrier] privitoare la dreptul de proprietate gl atte draptur! reale

Referinte

35135 / 24/04/2017

fct Administratlv nr. 4607, din 06/04/2017 emis de PRIMARIA PAULESTI, Hotarare judecatoreasca nr BA6/.

din 08/11/2006 emis de |UDECATORIA PLOMESTI, Act Administratly nr, .T.#BE din 02/02/1993 emis de COMISIA|

UDE'[EAN.}'!. HAHOV t Notarial o din JJUH 2 i die N.P. NICOLETA DRAGAN,
in EEuEart, Eraplaﬁ-ﬁﬁﬁ'ﬁ% nﬁindit pgn Huﬂune. cofa & [

I tt
_in Mmu VASILE ) -

a2 ‘intabulare, drept.de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cots 51 N

(Bctuala 142 -

1) VISAN STELUTA =
C. Partea IIl. SARCINI ,
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate
dreptur reale de garantie §l sarcini 1 Ratesinge

WU SUNT

L'."Cq:lﬂf’«‘if (&g MONNe DATE Cué_if._dl_ff"ﬂ .frt:'.l'!ﬂ.'-éi‘. orotejale U j;'t—utn.i!r"qi EEEH

Fagina 1 &im 2



ELEL T T

0 28657
1
o
8
Et- ritoare la tere
Categorie Intra| Suprafata :
folosintd {mp) Tarla Parceld Nr. topd Otservati i Referinte
| arabil | DA 610 7 AB9S
2| wvie [pal| 690 7 V 694
3 i Din acte: <
arabil DA 1564 A 603
Masurata
1.438

Lunglme Segmante
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt abtinute din prolectie In plan.

Pun P
incepat] stirgt] o o im)
1 2 11.488
- 2 3 16,018
L. _ 9 4 34 383

Locumient care cunline date Lo Latacter Hersenal pITIefEre Q8 Creveoena (L eon

Fag & ot

|
|
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g |_L 28 05|

=+ Lungimlie Kegrienieint sund geterminate i plannl ge praiicyie Styoen 1 gtwyal reduniite b ) mitlimesra
Srvplathrdnidinrae punie sale faimpts Wi wegireate cumulite ce Lunl mil mi L deehy valohreil 1 milimer

CERLT £ Bt 200l R ORL o) El e o et e an pagoartonin Tan fow s onigindil pastratd de srex

Dt
prerEnlul et B an LAl Turb il edib walalil 13 auten! b s de Cchlis ol gl glitiin & SC T (Wil e piHs

£S1E e ALing dieptorite iedle pracum §i pentru dezbeteres sucsesiuntor {ar Infarmatiie prezemiate son

sispeptibiie de onice moditicare i fonditee legii
S-& achwial taditul de 120 RON. -Chitanta interna nr 443547/24-03-2017 in suma Oe 120 pEolfi seryipiyl de

publictele mobilaid cu rodul r 211

Da%a soluyiond

85052017

Dats elberhri
¢

Asgient Registratorn. Referedd

Pagna 3 qin 2







