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In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului pentru
aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” este derulatd etapa de Informare §i consultare publicd —
Etapa Finald- pentru lucrarea ,,INTOCMIRE PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SSUBZONA CAI DE
COMUNICATIE RUTIERE.( Sstud = 3651 mp)
Initiator - COMUNA PAULESTI
Elaborator- S.C. BIG ARHIGEO S.R.L. — arh Bogdan Georgescu.
Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea Comuna Paulegsti:.
Nicolescu Costin, Dragomir Nicoleta Steluta — Consilieri Urbanism, telefon 0244/224300, adrese de e-mail:
urbanism/@comunapaulesti.ro
Implicarea publicului in etapa finali se desfasura in perioada 30.01.2022-10.03.2023, respectiv,
- Documentatia - Etapa finala privind tranparenta decizionala faza P.U.Z. pentru ,, INTOCMIRE
PUZ - INTOCMIRE PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN
SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SSUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERE. ( Sstud = 3651 mp) a
fost afisat pe site-ul Primériei comunei Paulesti si la Avizier in data de 08.02.2023;

Publicul interesat este invitat sé trasmitd observatiile sale in perioada 08.02.2023-10.03.2023,
intre orele 8,00-12,00, la sediul primariei Paulesti din Calea Unirii, nr. 299, jud. Prahova.

Raspunsul la observatiile primite vor fi transmire in 5 zile lucratoare de la data incheierii privind
implicarea publicului.

Anexat prezentului anut sunt regasite urmatoarele documente :

1. Certificat Urbanism Nr. 480 / 06.10.2021

2. Aviz Unic C.T.A.T.U. — Nr.2752 din 15.12.2022 emis de CJ Prahova

3. Regulament Urbanism aferent lucrarii.

4. Planuri desenate, (Incadrare in teritoriu, Situatie Existenta, Reglementari Urbanistice, Retelele
Edilitare, Tipul de Proprietate)

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA POPULATIEI
Consilier Urbanism
NICOLESCU COSTIN




CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
COMISIA TEHNICA DE
AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM
A JUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2752 DIN 15.12.2022

privind lucrarea:

PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE iN SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SUBZONA CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA (Sst = 3651mp)

- com. Paulesti, sat GAGENI, nr.cadastral 30533 (tarla 20, parcele Cc656/95,
A656/95); nr.cadastral 26880 (tarla 20, parcela A656/95); nr.cadastral 26897 (tarla
20, parcela A656/95); nr.cadastral 26909 (tarla 20, parcela A656/95); nr.cadastral
26894 (tarla 20, parcela A656/95); Str.Zavoiului, drum acces

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea ~ PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA

proiectului: LOCUINTE INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE
COLECTIVE SI SUBZONA CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA (SST = 3651MP)

Localizarea  com. Piulesti, sat GAGENI, nr.cadastral 30533 (tarla 20, parcele

proiectului:  Cc656/95, A656/95); nr.cadastral 26880 (tarla 20, parcela
A656/95); nr.cadastral 26897 (tarla 20, parcela A656/95);
nr.cadastral 26909 (tarla 20, parcela A656/95); nr.cadastral
26894 (tarla 20, parcela A656/95); Str.Zavoiului, drum acces

Faza de

. PUZ
proiectare :
Proiect nr./
Data 56/2021 /7 08.2022

elaborarii :
Proiectant :  SC BIG ARIIIGEO SRL - arh.Bogdan Georgescu
Beneficiar: COMUNA PAULESTI

OBIECTUL DOCUMENTATIET :

Obiectul documentatiei 1l constituie analiza posibilitidtfilor de schimbare a destinatiei unui
teren situat in intravilanul comunei Paulesti, nr.cadastral 30533 (tarla 20, parcele Cc656/95,
A656/95), nr.cadastral 26909 (tarla 20, parcela A656/95), nr.cadastral 26897 (tarla 20, parcela
A656/95), nr.cadastral 26894 (tarla 20, parcela A656/95), nr.cadastral 26880 (tarla 20 parcela
A656/95), din subzoni locuinte individuale in subzoni locuinte colective §i subzonad cdi de
comunicatie rutieri.

Terenul studiat, in suprafati totald de 3651 mp, cuprinde:
- S =2924 mp, aferentd nr.cadastral 30533 (tarla 20, parcele Cc656/95, A656/95) - proprietatea
S.C. RUKUS AUTO S.R.L., conform Contractului de Vinzare nr.1232/23.10.2020, autentificat
de Biroul Individual Notarial Cilin Mirela din localitatea Blejoi si Extrasului de Carte
Funciari pentru Informare nr.144101/11.11.2022, emis de BCPI Ploiesti
-S =33 mp aferentd nr.cadastral 26880 (tarla 20, parcela A656/95) - aparfine Comunei Paulegti
conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr.144098/11.11.2022 emis de BCPI
Ploiesti
- S =67 mp aferenti nr.cadastral 26897 (tarla 20, parcela A656/95)— apartine Comunei Paulesti
conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare nr.144097/11.11.2022 emis de BCP]
Ploiesti
- S = 48 mp (méasuratd) aferentd nr.cadastral 26909 (tarla 20, parcela A656/95) - apartine
Comunei Paulesti, conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare
nr.144099/11.11.2022, emis de BCPI Ploiesti



- S =9 mp aferenti nr.cadastral 26894 (tarla 20, parcela A656/95) - apart{ine Comunei Paulesti,
conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare nr.144100/11.11.2022, emis de BCPI
Ploiesti

- S =225 mp aferenti drum acces situat in tarla 20 - apartine Comunei P#ulesti conform
Adeverintei nr.21794/24.11.2022 emisa de Primiria Comunei Piulesti

- S = 345 mp aferenti Str.Zavoiului - apar{ine domeniului public al Comunei Paulesti conform
HGR nr.1359/2001, cu modificarile si completirile ulterioare

Pe terenul cu nr.cadastral 30533 existd doui constructii, pentru care Primiria Comunei
Paulesti a emis Autorizafia de Construire nr.115/19.06.2014 pentru "Construire locuintd P+E,
locuintd P+M, fose septice, imprejmuire, utilitati'".

Conform PUG si R.L.U ale localititii-documentatii aprobate, terenul studiat este situat in
intravilan, in UTR 11 si are urmiitoarea zonare functionali:
-zoni pentru locuinte (L) - subzona de locuire individuald cu regim de construire si
discontinuu (Li), avind urmitorii indicatori urbanistici maximi: POT=35%, CUT = 1,05,
Hmax = P+2E, Hmax coami = 14 m, Hmax cornisi =9 m
-zoni pentru cidi de comunicatie (C) - Subzona transporturi rutiere §i amenajiri aferente (C2)

Conform PUG aprobat al localititii terenul studiat este situat partial in zona de
protectie a conductei de transport gaze naturale si partial in zona cu strizi propuse pentru
largie si modernizare §i terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul public de interes
comunal.

Conform Avizului nr.317.216.088/14.01.2022 emis de Distrigaz Sud Retele, o parte din
terenul studiat este traversat de reteaua de distribufie gaze naturale, iar lucrérile viitoare
propuse prin PUZ pot afecta sistemul de distributie gaze naturale.

Se va avea in vedere respectarea tuturor avizelor obtinute pentru PUZ.

Prin PUZ se propune ca terenul studiat si apartini unui nou UTR, §i anume UTR 11A, cu
urmaitoarele zone functionale:
-Subzoni locuinte colective (Lc), cu indicatorii urbanistici maximi: POT = 40%, CUT = 1,2,
Hmax = P+2E, Hmax coami = 13 m, Hmax cornisd = 9 m
-Subzoni Cii de comunicatie rutierd (CCr)

Aliniamentul fatid de axul drumurilor, regimul de aliniere fati de aliniament §i retragerile
fata de celelalte limite ale terenului, vor fi conform plansei de reglementéri urbanistice.

Terenul studiat are acces din Str.Zavoiului, conform plansei de reglementiri urbanistice §i
a studiului de fundamentare a solutiei de circulatie.

Pentru modernizarea tramei stradale si amenajarea unui drum nou de acces din
Str.Zavoiului, se propune circulatia terenurilor conform Plansei de "Proprietatea asupra
terenurilor'.

Locurile de parcare se vor amenaja n incinti, cu respectarea prevederilor RGU, aprobat
prin HGR nr.525/1996 si a OMS nr.119/2014, cu modificiirile si completirile ulterioare.

Spatiile verzi vor ocupa un procent de min 20% din suprafata subzonei Lc.

Utilitétile vor fi asigurate astfel:
- alimentarea cu energie electricii: prin brangament existent din LEA 0,4 kV
- alimentarea cu apa: prin bransament propus din reteaua stradala existenti
- alimentarea cu gaze naturale: cu bransament existent din reteaua stradali
- canalizarea: in sistem propriu (fosd septicii vidanjabild) in prima etapi si prin racordare la
reteaua de canalizare a localititii, dupi realizarea acesteia

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data 15.12.2022 a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituita
conform Hotararilor Consiliului Judetean Prahova nr.131/ 31.08.2016, nr.204/
29.09.2021 si a rezultatului votului prezentat alaturat:



- voturi pentru: 6
- voturi impotrivi: 0
- abtineri: 3

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SUBZONA CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA (Sst = 3651mp) in com. Piulesti, sat GAGENI,
nr.cadastral 30533 (tarla 20, parcele Cc656/95, A656/95); nr.cadastral 26880 (tarla
20, parcela A656/95); nr.cadastral 26897 (tarla 20, parcela A656/95); nr.cadastral
26909 (tarla 20, parcela A656/95); nr.cadastral 26894 (tarla 20, parcela A656/95);
Str.Zavoiului, drum acces

Elaboratorul si beneficiarul rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2), lit.
g) din Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism constituie doar un punct de
vedere tehnic care fundamenteazi decizia structurii de specialitate din cadrul autorititii locale
desemnati si intocmeascii referatul de specialitate, cu respectarea stricti a Legii nr.350/2001
pivind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare.

Prin hotirirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului,
conform Legii nr.350/2001, cu modificarile i completérile ulterioare.

Dupi aprobare, Primiria Comunei Piulesti are urmétoarele obligatii:
* s3 transmitd Hotéirdrea Consiliului Local PAulesti, Tnsotiti de documentatia PUZ, citre Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
* in termen de 15 zile dupa aprobarea PUZ-ului, s inainteze in format electronic, un exemplar
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidenti de cadastru §i publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE, si un
exemplar Ministerului Dezvoltirii, Lucririlor Publicesi Administratiei pentru preluarea in
Observatorul teritorial national, conform Legii 350/ 2001 cu modificirile si completirile
ulterioare.
* si Inainteze Consiliului Jude{ean Prahova - Arhitect Sef, Hotirarea Consiliului Local Piulesti de
aprobare a PUZ-ului.

Scutit de taxd pentru emiterea Avizului Unic pentru PUZ, conform Hotararii Consiliului
Judetean Prahova nr.292/23.12.2021

=
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v ARHITECT SEF,
/ Arh. Ma#dalena Muscalu







ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI PAULESTI
Primar
Nr. 18171 din _06.10.2021 .

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _480 din_ 06.10.2021 .

in scopul: INTOCMIRE PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (2924mp)
DIN ’SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE”’ N ’SUBZONA LOCUINTE
COLECTIVE” SI ,,SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA (Sst =3651mp)

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA PAULESTI reprez. de
primar SANDU TUDOR

cu sediul in judetul PRAHOVA , comuna____ PAULESTI

satul PAULESTI , sectorul - , cod postal __107 400
strada CALEA UNIRII ,nr.299 ,bl._- sc._- et. -, ap._ - .
telefon/fax 755110098  , e-mail urbanism(@comunapaulesti.ro

inregistratd lanr. _18171 din _06.10.2021 . .
Pentru imobilul-teren si/sau constructii situat in judetul PRAHOVA
comuna PAULESTI .satul _GAGENI__, sectorul -

cod postal 107402 , nr. cadastral 30533 ( tarla 20, parcelele Cc656/95, A 656/95), NC 26897(
tarla 20, parcela A 656/95),NC 26880( tarla 20, parcela A656/95), NC 26909( tarla 20,
parcela A656/95), NC 26894 (tarla 20, parcela A 656/95), De 656/90(strada Zavoiului) si
drum acces sau identificat prin plan de situatie si incadrare in zona si situatie anexate

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-07-0H5 /
31.07.2012, faza PUG, aprobatd cu hotéirarea Consiliului local Paulesti nr._83/19.12.2012+
nr.18/26.02.2013 si proiect nr.0H5/11.09.2018 faza revizuire RLU aprobata prin HCL
142/17.12.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul (teren si constructii) este situat in intravilanul comunei Paulesti fiind partial proprietatea
societatii S.C.RUKUS S.R.L. conform Actului de alipire autentificat sub nr. 1231 din 23.10.2020 de BIN Ciilin
Mirela din comuna Blejoi si a extrasului de carte funciara de informare nr. 114002 din 30.08.2021 emis de
BCPI Ploiesti si partial terenul apartine domeniului public al comunei Paulesti conform HGR 1359/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare si partial domeniului privat al comunei Paulesti conform extraselor de
carte funcard nr. 114003 , 114001, 113999, 114000 din 30.08.2021 emise de BCPI Ploiesti.

Conform P.U.G. si R.L.U al comunei Paulesti- documentatii aprobate-terenul este partial in zona de protectie a
conductei de transport gaze naturale Distrigaz si in zond cu drumuri propuse pentru largire si modernizare.
Terenul este situat in zonele de risc conform reglementarilor SEVESO ( Legea 50/2016 si Ordinului
M.D.R.A.P.F.E. nr.37/10/2017, Ministerul Mediului nr.1212/2017, M.A.L. nr.99/2017) aferente obiectivului
dacher Roménia Hala 11 din comuna Aricestii Rahtivani.



Pentru terenul cu NC 30533 Priméaria comunei Paulesti a emis AC nr.115/19,06,2014 pentru ,,Construire
locuintd P+E, fose septice, imprejmuire, utilitati.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul care se va studia prin PUZ are categoria de folosinta : curti constructii, arabil si drum .
Destinatia stabilita prin PUG si RLU ale localitatii- documentatii aprobate- este pentru: zond de locuinre
(L) - subzona de locuire individuala cu regim de construire continuu si discontinuu cu naltime maximd P+2E
(Li) si zona cailor de comunicatie si amenajari aferente (C), - subzond transporturi (C2).

ZONA L- Subzona LI- locuinte individuale cu maxim P+2E niveluri, in regim de construire continuu(insiruit)
sau discontinuu (cuplat sau izolat)
UTILIZARI PREMISE :

- locuinte individuale cu maxim P+2E niveluri, in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu

(cuplat sau izolat) si anexe gospodaresti aferente acestora;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de lectura, mici
spatii ce adapostesc optimizari tehnoco-edilitare aferente zonei, etc);

- scuaruri publice.

- imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni,
panouri solare, sisteme de incilzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor
fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

UTILIZARI PREMISE CU CONDITII:

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitafi

manufacturiere (ateliere de tdmplarie, ol#rit, tesdturi, materiale traditionale de constructie, si alte activitati
specifice comunei) cu conditia ca suprafata acestora sa nudepaseascd 250 mp ADC (arie desfasurata construit3)
si 100 mp AC (arie contruitd), sd nu genereze transporturi grele, si nu atragi mai mult de 5 autoturisme, si nu
fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22,00 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor

indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face
direct sau in baza unor documentatii PUZ (dupé caz, conform legislatiei in vigoare).

UTILIZARI INTERZISE :
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafaii de 250 mp adc,
genereaza un trafic important de persoane i mirfuri, au program prelungit dupd orele
22.00, produc poluare;
- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupi orele 22.00;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta normativelor
de protectie sanitara si sénitatea populatiei;
- constructii provizorii;
- instalarea in curfi a panourilor pentru reclame, care depasesc cota acoperisului imobilului, (si dimensiunea
maxima de 6 mp), regulile si conditiile de amplasare ale acestora se vor stabili prin regulamente locale adaptate
specificului zonei;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care uratesc arhitectura si
deterioreaza finisajul acestora;
depozitare en-gros;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vénzarc a unor cantititi mari dc substantc inflamabile sau toxice;
- activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
- statii de betoane; - autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;
- lucréri de terasament care afecteaza amenajdri din spatii publice si de pe cele adiacente ;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidad a apelor meteorice.



- parcuri rezidentiale de vacantd — ansambluri mari de locuinte
individuale utilizate ocazional, in weekend sau sezonier, care prin natura lor determind aparitia de zone
nelocuite n interiorul localitétii;- campinguri §i parcuri de rulote;

- rulotele izolate.

UTILIZARI PERMISE- ZONA C —subzona C2 cai de comunicatie rutiera

- activitdti legate de transporturi la distantd pe cdi rutiere pentru calatori si marfuri;

- autogdri §i alte constructii $i amenajari pentru transportul de caldtori, precum $i

serviciile anexe aferente;

- semnaliziri prin panouri i luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de circulatie carora li
se adreseaza, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;

- lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).

- parcaje la suprafafd, subterane §i supraterane i amenajéri aferente;

stafii de carburanti aferente circulatiilor pe caile rutiere;

- se admit cai de comunicatie destinate pentru segregarea traficului rutier de traficul ciclist, mijloace de
transport cu tractiune animal3, trasee pietonale etc. in acest sens se vor realiza rute ocolitoare ale axelor
principale de comunicatie ale comunei

UTILIZARI CU CONDITII
- Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbundtafirii calitafii mediului si aspectului peisagistic cu conditia ca acestea s& nu influenteze
circulatia optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;
- parcaje pentru salariati si pentru calitori.
- pentru toate constructiile, instalatiile i amenajarile aferente se vor obtine avizele/
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.
- spatiile de parcare se vor dimensiona §i amplasa conform prevederilor din:
- R.G.U. -art. 33 i Anexa Nr. 5:
- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ P 132-93;
- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea §i postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme —
indicativ NP 24 — 1997,
- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inal{ime.
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
- publice trebuie:
- s3 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare §i surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucridri de acelasi gen);
- sd nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluen{d, siguranta);
- sarespecte in extravilan urmitoarele distante minime de protectie de 1a axul drumului pana la marginea
exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
autostrazi - 50 m.;
drumuri nationale - 22 m.;
drumuri judetene - 20 m.;
- drumuri comunale - 18 m.;
elementele cdilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sé respecte legislatia in vigoare (Ordin
MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificirile si completarile ulterioare)

UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice utilizari care afecteazi buna functionare si diminueazi posibilititile
ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strizilor propuse, largirea arterei de centura si completarea traseului
acesteia, realizarea sistemului de autostrizi (de centuri si penetratiile aferente teritoriului periurban al
municipiului Ploiesti sau artere ocolitoare propuse comunei Paulesti);

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

- modermizarea / realizarea traseelor de cale feratd si a statiilor C.F. aferente;

- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare : depozitiri de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;



-amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.
- inzona de sigurantd si protectie aferentd cdilor de comunicatie rutierd este interzisi autorizarea
urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decét cele care sunt desinate exclusiv managementului §i
activitatilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
- panouri independente de reclama publicitara

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
propriu sau cu taxi;

- se interzice amplasarea construcgiilor in cdmpul de vizibilitate al intersectiilor, indiferent de subzona
functionald apartinitoare;

Conform OUG 43/1997:

- zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intrefinerea si exploatarea
drumului, pentru sigurana circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinitatea drumului.

Din zonele de siguranti fac parte si suprafetele de teren destinate asigurrii vizibilitatii in curbe si intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea. in afara
localitétilor, limitele minime ale zonelor de siguranti a drumurilor, in cale curenti si aliniament, sunt
prevazute in anexa nr. 1 din OUG 43/1997;

- Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa;

-zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de sigurants, necesare
protectiei si dezvoltdrii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in anexa nr. 1, din
OUG 43/1997;

- zonele de protectie rdman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in
proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta
a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzitor;

b) executarea de constructii, Imprejmuiri sau plantatii care si provoace inzipezirea drumului sau si
impiedice vizibilitatea pe drum;

c)executarea unor lucrdri care pericliteazi stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor subterane sau de
suprafata;

d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, n alte locuri decét cele destinate acestui scop;

- zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului;

- pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitafilor rurale,
distan{a dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judefene si de minimum 20 m pentru drumurile
comunale;

3.REGIMUL TEHNIC

Terenul in suprafata totald de 3651mp ( din care S = 2924mp -aferentda NC 30533, S = 67 mp aferenta
nr.cadastral 26897,S= 33mp aferenta nr.cadastral 26880, S = 48mp aferenta nr. cadastral 26909, S = 9 mp
aferentd nr, cadastral 26894, S=345 mp aferentd De 656/90, str. Zavoiului, S=225 mp aferentd drumului de
acces ), este situat in intravilan, iIn UTR 11, are acces din De 656/90( str Zavoiului) si posibilitagi de racordare
la retelele de alimentare cu apa, energie ekectricd, gaze naturale si telefonie existente in zona.

Pe terenul nr, cadastral NC 30533 existd urmitoarele constructii Cl-locuintd Sconstr=485 mp si C2-locuinta
Sconstr=409 mp, edificate in baza AC nr.115/19,06,2014 emisa de Primaria comunei Paulesti .

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Li - se consideri construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

de Dimensiune minima in Dimensiune minimd3 in zone Dimensiune minima in
construire parcelar existent protejate alte zone constituite

Suprafata Front Suprafata Front Suprafata( Front (m)
(mp) (m) (mp) (m) mp)

Cuplat 200 12 400 12 400 12

[zolat 200 12 400 14 400 * 14

Parceld de 200 12(2*6 | Reducere cu 50 mp. Reducere Reducere cu 50 mp. | Reducere front cu

colt ) front cu 25% 25%pentru  fiecare

fiecare fatada fatada




- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Racordarea aliniamentelor la intersectiile strizilor se va face printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strizile de categoria I-a si a II-a si de 5,0 metri
pe cele de categoria a [11-a.
Li + Le - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;
- la amplasarea constructiilor fata de strazi se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin prezentul
P.U.G., corelat cu indicatiile din RLU privind profilurile transversale din plansele reglementari circulatie
(profilurile tip 1-S, 2-S, 3-S, 1-P, 2-P, 3-P, [-N, 2-N) sau cele stabilite prin PUZ cu regulament aprobat;
- pentru drumul comunal strada Zavoiului conform profil 1-3 distanta intre aliniamente este se
10,50m astfel : 5,50m carosabil, 0,75mx2 santuri, 0,75m x 2 spatii verzi, Im x 2 trotuare.
- se vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii cladirilor existente, dacd acestea sunt
amplasate in afara zonelor de sigurantd a D.N., D.J. sau D.C;
- amplasarea Imprejmuirilor (limite de proprietate) se va face asfel incat si nu afecteze zona
drumului, de reguld pe aliniamentul existent, dacd acesta permite realizarea profilurilor transversale propuse
pentru strazi;
- orice constructie care se amplaseaza in zona de protectie (100m) a infrastructurii feroviare situati
in intravilan/extravilan se autorizeazi cu avizul RA - SNCFR si eventual Ministerul Transporturilor.
- amplasarea constructiilor noi pentru locuinte se va face retras de la aliniament cu minimum 3,0 m,
iar pentru institutii publice cu minimum 10,0 m si servicii cu minimum 5,0 m, cu posibilitatea realizarii unor
retrageri sau scuaruri in cazul cladirilor cu functiuni publice in vederea obtinerii spatiilor necesare pentru gradini
de fatadd, spatii semipublice, circulatie pietonald, precum si pentru asigurarea vizibilitiii la intersectii.
- in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) clidirile se dispun fatd de aliniament:
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, coform profilelor transversale din
plansele de circulatie
- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o clidire existent
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depési adancimea de
15.0 metri de la alinierea cladirilor ;
- in fisia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinicrii clidirilor nu sc permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri iniltime fati
de cota terenului anterioars lucrarilor de terasament.
- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fatd de aliniament:
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizirilor existente cu parcele care
indeplinesc Tn majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strizile respecta profilele propuse
in plansele de circulatie;
- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o clidire existenti
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri in#ltime fai
de cota terenului anterioar3 lucrdrilor de terasament.
- Conform profilului 1-S prevazut in PUG pentru strada Zavoiului, aliniamentul propus va fi la
minim10,50m fatd de ax..

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.
- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adédncime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele
strazi;
- in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietdfii la o distantd de cel pufin jumitate din inil{imea la cornigi in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu cu mai pufin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinati cu o
functiune publicd sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire discontinuu;
- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturati si se vor retrage fati de
cealaltd limiti la o distan{d de cel putin jumitate din Tnal{imea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu cu mai putin de 3.0 metri; In cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri
retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din inilfimea
la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- retragerea fafd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din iniltimea la cornisd,
mdsuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0m




- in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai
in cazul in care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta
indlfimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
Li- distanta minima dintre cladirile de pe aceeagi parceld va fi egald cu indltimea la cornisd a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu la mai putin de 3.0
metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

CIRCULATII S1 ACCESE.
- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietafile invecinate;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front céte un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care s3 permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultdti de deplasare.
- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd daca fundédtura nu are prevazutd un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau dac3 fundatura este mai mare de 100 m;
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime
de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere;
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari,
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. Li
- autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai dacd exista
posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public;
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150
metri de obiectivul deservit;



- pentru locuinte individuale §i colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m? suprafati locuibila,
asigurat pe parcela proprie;

- pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m? arie
desfasurata;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Subzone functionale inaltimea maxima admisa inaltimea maxima admisa | Numar niveluri
t (cornisd) (metri) (coama)(metri) conventionale (3.0 metri)
Li 9 14 P+2E

- in cazul racordarii intre strizi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inilfime, se va prelungi
regimul cel maij inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri;

- in situafii justificate (capete de perspective, inchideri de fronturi, zone de tranzitie intre zone diferite din
punct de vedere morfo-functional) se permit accente de iniltime cu maxim 2 niveluri fatad de regimul maxim de
indltime admis pentru subzonele Li si Lc;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va fine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;
- counstructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate §i prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
- se va asigura o tratare unitar3 a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a lucrarilor
tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu invelitoare ceramici (figla,
tigla metalica, olane, ardezie etc.) de culoare maro, grena, brun-rogcati este obligatorie;
- acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in pantd cu 2 sau cu 4 ape cu conditia de a se utiliza tipurile
de invelitori precizate;
- sunt interzise solutii de acoperire din tabla metalic3, cu exceptia sistemelor de tigle metalice;
- pentru cladirile care ating indlfimea maxima admisd prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte constructii;
- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;
- aparatele de aer condifionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente
aplicate pe fatada se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare;
- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rogu, mov, portocaliu, galben
citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);
- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenti in vecinatate;
- nu sunt admise solutii de fnvelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minaret, turn, etc.;
- nu se admis un raport plin-gol al fafadelor mai mare decat cel prezent in vecinitatea constructiei;
- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul
regulament;
- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, plici din azbociment, pereti tip cortina, panouri tip
sandwich, alucobond.
- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de culori
calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);
- Fatadele vor avea prispe si foisoare cu stilpi din lemn, tencuieli, cu zugriveli lavabile albe sau pastelate
bej, gri sau gri pal;
- nu se vor utiliza panouri pentru fafade metalice sau cu sticl3, vitraje cu suprafati mare;
- nu se vor utiliza materiale de invelitoare cu culori stridente, optindu-se pentru solutii cromatice, tehnici
de construire §i armonii, care s derive din traditia locali;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obgine avizul autorititii competente care
administreazd resursele de ap3;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate;
- se vaasigura in mod special captarea §i evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;




- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi unifi cu grinzi cu
zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strad intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate
peisager sub forma unor gradini de fatads;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;
- serecomanda ca, pentru imbunétatirea microclimatului gi pentru protectia constructiei, sé se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela;

IMPREJMUIRI
- gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inéltimea de 2,00
metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietifi vor
f1 opace sau transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea indl{imea maxima de 2,00 metri;
- marcarea limitei proprietétii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament
se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) Li: P+2E*: POTmaxim=35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT). Li: P+2E*: CUTmaxim= 1.05

SUBZONA C2: )
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzond functionald in
parte
Conform profil 1-S pentru strada Zivoiului , distanta intre aliniamente este de 10,50m astfel : 5,50m
carosabil, 0,75mx 2 santuri, 0,75m x 2 spatii verzi, 1m x 2 trotuare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de
Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul
de Propuneri si Reglementari Urbanistice);

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$I POSTERIOARE ALFE
PARCELELOR.
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de
Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor vor fi realizate conform
Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functional3 in parte .

CIRCULATII SI ACCESE
- conform studiilor de specialitate §i a normativelor avizate conform legii.
- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parceli;
- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionald in parte (vezi
Art. 5 al fiecdrui capitol din R.L.U.);
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.



- sistemul de circulatii rutiere §i pietonale va fi extins si modernizat conform Planului de Propuneri si
Reglementdri Urbanistice, in urma unui studiu de trafic ce va determina profilele stradale optime pentru a
acoperi necesitatea de mobilitate Tn perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinderi sau
moderniziri ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporara de construire zonele in care sunt necesare
realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale; 1n acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi completate
cu circulatii secundare de grad III §i IV, determinate de configuratia parcelarului propus prin PUZ, conform
conditiilor de construibilitate reglementate in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functionald propusa
vezi pentru fiecare capitol din regulament, Sectiunea II, Articolul 4);

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- se va asigura accesul din circulatia publici pentru fiecare parceld;
- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionald in parte (vezi
Art. § al fiecdrui capitol din R.L.U.);
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute Ia
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
- sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform Planului de Propuneri si
Reglementdri Urbanistice, in urma unui studiu de trafic ce va determina profilele stradale optime pentru a
acoperi necesitatea de mobilitate in perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic General;
- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinderi sau
moderniziri ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporari de construire zonele in care sunt necesare
realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care urmeazi a fi completate
cu circulatii secundare de grad III §i IV, determinate de configuratia parcelarului propus prin PUZ, conform
conditiilor de construibilitate reglementate in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functionald propusa
vezi pentru fiecare capitol din regulament, Sectiunea II, Articolul 4);
- conform studilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii;
- se va asigura sta’ionarea autovehiculelor pe parcajele proprii, in afara domeniului public
- numdrul si configuratia parcajelor previzute in RLU aferent PUG se determind conform Anexei nr. 5 la
HGR nr. 525/1996 si a indicelui de monitorizare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- inaltime maxim3 de 9 m la cornisd, Regim maxim de iniltime P+2E;
- indltimea maxima a constructiilor aferente nu va depdsi distanta dintre aliniamente si nici inal{imea
maximi admisd pentru fiecare subzon4 functionald in prezentul Regulament Local de Urbanism

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate §i a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatitilor si va fi conform reglementarilor
existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzonad functionald (vezi Art. 11 al
fiecarui capitol din R.L.U.) ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor
uzate, telefonie fixd si iluminat public pentru fiecare functiune adiacentd ciilor de comunicatie rutierd si
feroviara.
pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinafie speciald pentru fiecare tipologie
de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
- sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajdrile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atit in intravilan cét si in extravilan (pani la linia de
centurd a municipiului Ploiesti);
- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe calea
feratd §i din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incit si nu altereze aspectul general al
localitatii;



- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori  in proportie
de minim 40% forménd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi  plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

IMPREJMUIRL.
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism
pentru fiecare subzona functionala

POTmax= 50% P+2E

CUTmax=1,6 P+2E

Documentatia P.U.G si R.L.U. a localititii este valabili pina la data de 19.12.2022.

Documentatia urbanistica PUZ se va elabora, aviza si aproba conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinelor MLPTL nr. 176/N/2000, 21/N/2000, HGR nr.
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare (HGR 490/2011) si a Ordinului MDRT nr. 2701/2010,
modificata de Ord MDRAP nr. 835/2014 si nr. 233/2016, va fi intocmita, semnata si stampilata conform
Hotararii Consiliului Superior al RUR n. 101/2010 si se va prezenta in trei exemplare (originale) in format
analogic si in sistem GIS, completata cu conditiite din avizele obtinute.

Documentatia PUZ — piese scrise si desenate — cu introducerea tuturor conditiilor din avize se va prezenta
in sistem informatic astfel: partea scrisa formate office(*.doc, *.xls), pentru partea desenata: a) formate tip
imagine( *.jpg, *pdf, *.tiff), si b) format vectorial structurat pe straturi GIS (*.shop, geodatabase) cu baza
de date aferenta acestora si dupa caz tip CAD (*.dxf, *.dwg).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:

iNTOCMIlilE PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (2924mp) DIN
”’SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE” IN *’SUBZONA LOCUINTE
COLECTIVE” SI ..SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA (Sst =3651mp)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. 0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executfrii lucriirilor de constructii — de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritii{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PLOIESTL Str.Gh.Gr. Cantacuzino , Nr.306 , tel/fax 0244 515811; 0244 544 134_‘

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA )privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupid caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului .

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente .

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publice si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice. In aceste conditii :

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initale a investitiei si stabilirea necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdii competente pentru protectia mediului ,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administrative publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renun{i la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii publice competente .
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S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fiinsotiti de urmitoarele documente :
a) certificatul de urbanism (copie) ;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata ) ;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (doua exemplare original) :

U DTAC U DTOE ODTAD

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism :
d.1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

® alimentare cu apd SC PAMA SRL ® gaze naturale ENGIE ROMANIA SA
O canalizare SC JOVILA CONSTRUCT SRL ® telefonizare TELEKOM SA
® alimentare cu en.electrici SC ELECTRICA VALENI [ salubritate

O alimentare cu energie termica O transport urban

Alte avize/acorduri :

® AVIZ ADMINISTRATOR DRUM LOCAL
d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu ® sanitatea populatiei O protectia civila

d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

® Aviz POSTUL LOCAL DE POLITIE

d.4) Studii de specialitate:

® - Studiu de fundamentare privind solutia de circulatie

® - Aviz Unic CTATU Prahova pentru PUZ;

® - HCL al comunei Paulesti de aprobare a PUZ- ului;

® -PUZ- elaborat, avizat si aprobat conf. Ord. MLPAT nr.176/N/2000, 21/N/2000, HGR nr.525/1996,HGR
NR.490/2011, Ord. MDRT nr.2701/2010, Ordinul MDRAP nr. 233/2016 si Legii nr.350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, semnat si stampilat conform Hotararii Consiliului Superior al RUR nr.101/2010

® Ridicare topographic[ pentru PUZ vizata OCPI Prahova, cu delimitarea terenului studiat, cu marcarea limitei de
intravilan, cu puncta de inflexiune, cote de contur, tabele de coordinate cu calcul suprafete, separate pentru
intravilan, extravilan, total si pe fiecare corp de proprietate, cote de nivel, marcarea retelelor existente in zon,
indicare tarlale, parcele(inclusive pe vecinititi ) drumuri si constructii existente

® - Studiu Geotehnic

@ - Rezolvarea situatiei juridice a drumului de acces

® - Raportul procedurii de informare §i consultare a populatiei

e) ® - punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie)
f) Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie):

Dovada achitarii taxei pentru PUZ la RUR
- Scutit de taxi pentru Aviz Unic CTATU pentru PUZ conform HCJ Ph nr.189/18.12.2018

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data
emiterii.

SECRETAR GENERAL,
FELICLll\ RADUCEA

l.

\ ARHITECT SEF,
NICOLESCU

Achitat taxa de: LEI, conform chitantei nr. \ din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis,spyicitantului direct la data de
[ntocmit : consilier urbanism Persunaru Maria Antonetg
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade B, /0. d0R2 paniladatade 6./ O. 2ol 3

Dupa aceastd data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul
urménd sd obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETARZer/ersl
(Aridy 7edor FELI' 1A Rguces

L.S ;7

\ ARHITECT SFF,
QNP rffCotcteee

Data prelungirii valabilititii: ¢, © 9. L0,

Achitat taxa de : ,ef- g£¢ lei, conform chitantei nr. sl din
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[ ] -PUZ-uri PRIMARIA PAULESTI-APROBATE 2019-2020

-ZONA STUDIATA

frerenuri rezervate pel
situtﬁfd. urgenta

TR

|1l e

Zona de protectie sanitara;
= 5

Zona de sigurania fata de kerenur) cu destinatie speciala;

SUrtanmittace $03m 22

Zona de protectia tata de monumentele istorice clasate;

- Canform St dlus fatonc

EdificHl cu valoare istorics ol arhiteciurala propuse

pentru a fi clasate ca monuments istorice

Zona de protactie fata de LEA;

<110 Kv - 24 110 220Ky 37

Zona cu H de ire pana I PUZ sl
L i de rutiera e}

wgelun Fai eeindary oha

Zona cu Indardictie permansntia de conatrulre;
-Zona de siguranta CF - 20m 7une de prolectie s3niLirs cu 1eg m
ver, acolo unde nu exista studii deo | ety

toare ¢le zonwior de prolect

3¢ Batna; - zone (undalile, zen
Zons de protectin cursuri de apa (ume.lhopnlmmdl reabilitare
hidroameliorativa)

-cursel ranlul Teioajen; alme 20 m in zone Lid tegutinrae: 5m
one regulstizate

Zona de prowctie Infrastiuctur de transport feroviar
-Zona de protectie CF - 100m;

Zona de roriectie infrantiuctrs de trneport nitism;
- Autoatradda - 50m; CM - 22m; DJ - 2m; DC - 18m:

Zona da prolectie fata de culoars tehnice

{iinti de Inaita tensiune , conducta gazoline, conducta petrol, sductiune
apa. magistrale transgaz, conducta motorina - Petrotrana)

Zona de protectie retsle electrice
Restrictie de construire conform studiu geolehnkc

Hidrografle

Zone

V. DRUMURI

DRUMUR] NATIONALE
DRUMURI JUDETENE
DAUMURT COMUNALE

* — DN 1BKm0+500m BORNEKM PENTRU DRUMURI NATIONALE

—DI 102 Kmg+372 m BORNE KM PENTRU DRUMUR| JUDETENE

* ___BomaCFM300 BORNE KM PENTRU CALEA FERATA
| Km 654730 m (MAGIITRALA 280
V. STRAZ]

e eeees

D

STRAZI PROPUSE PENTRU LARGIRE $| MODERNIZARE
STRAZI PROPUBE PE TRASEE NOI

TRASEE METONALE PROPUSE

VARIANTA OCOLITOARE PROPUSA

PISTE BIICLISTI - TRASEE PROPLSFE

NODURI RUTIERE PROPUSE PENTRU MODERNIZARE

CIRCULTATH HO! PROPUSE, STRATI PROPUSE PENTRU LARGIRE 51
MCOERHITARD, CONFOAM ETUDILOR APROBATE

STATH TRANSPORT IN COMUN

Vil. LUCRARI TEHNICO-EDILITARE

RETELE RLECTRICE AERIENE: 110 kv, 35 kv, 25 kv, 20 kv
RETEA MAJGRA DISTRMIUTIE SAZE

CONDUSTA TRANSFORT PETROL

CAIOLINA
CORDUTTA TRANSFONT MOTORINA
CONDUCTA ADUGTIUNE APA
CONDUGTA MAGISTRALE TRANSGAZ
STATIE REOLARE GATE EXISTENTA

LNAC
pﬂ, A0

INCADRAREA
IN ZONA

I. LIMITE STUDIATE

w.. LMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
i = = = a4 LIMTAZONACENTRALA

UMITA SATE COMPONENTE

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
ZONA DE LOCUIRE - L

LI- subzona de loculre cu regim de sl
cu inaltime de P+2E;
Indicaton: POT: 35%; CUT=1.05 ; P+2E: Hmax cornisa=9,03 m
Lc - subzona de locuire colecliva cu regim de construire
continuy sl discontinuy si inaltime maxma de P+IE;
Indrcaton: POT: 35%:CUT=1,75: P+4E: Hmax comisa=1500m

ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICILOR -

IS1 - subzona institutilor publice si serviclilor de interes general;
Indicator:: POT: 50%; CUT=2 §; P+4E: Hmax comisa=1500m

]

Indicatori : POT: 70%; CUT=2,1; CUTvolumetric=8,50; P+2E;
Hmax comisa=12,00 m

ZONE MIXTE

182 - subzona Institutliior publice sl serviciilor de tip complex comercial;

LiNS 1 - subzona mixta situata din loculre

publice ¢l sarvicil cu regim de o
indicatort: POT: 36345; OUT =1.08; M1TC Himax 2ornisand,00 m

8l servicil cu regim de
Indicaton: POT: 50%; CUT = 2.5; P+4E; Hmax comisa=1500 m

8P1/131 - subzona inetitutiilor publice si serviciiior de tip turistic el a

amenajarilor complemantare - spatil verzl, smenajar spostive, lofin;
Indicatori: POT: J0%; CUT=0 90; P+2E: Hmax romisa=3 60 m

Institutl] 81 servicil e tip turistic sl amenajari complementare, spatil
verzi, parcurl, amenajar sportive;

Indicator: POT: $0%; CUT=Z 0: P+2E+M; Hmax cnrmisa=12,00 m
1DAS1 - subzona din industrie

LeAS1 - sub: mixta din locuire institutid publice
A imuu ol di

LINS1/5P1 - subzona mbdta compusa din loculnte tip case de vacanta,

sl servici, zone pratablle [a e cu regim de
continuu al discontinuu In constructl de tip hala sl cu partiu;
Indicatori: POT: 60%: CUT=180; CUT volumetric=7.2; P+2E:
Hmax. comisafauc =12 m

ID/A - subzona din industrie

| \
IIIIH
L)

al unitatl agricole;
Indicalori: POT: 60% : CUT =1 80; P+2E; Hmax cosmisa atic=12m

ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE - ID

—— e - HWMICWM reim
continuu sau cladinl de Up hals;
Indicatori: POT: 60, cur.1 80; PAIE: Flfiza cormas afis =12 m

ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE - GC

GCITE - subzons sl ilor pentru

tehni

indicatori - POT: 50%; CUT = 1.6; P+2E: Hmax cormisa =9 m

[
= g GC - subzona sla

Indicatori - POT: 50%; CUT =1 6. P+2E; Hmaxcormisa=9m

ZONA SPATILOR VERZ| - SP

verzl de cu acces
[ndicaton : POT: 15%: CUT=0.30; P+1E; Hmax cornisa=é m

=
— SP2 - nuhzona spatior verzi cu dastinatis tshnics;
]

Indicatori : POT: -%; CUT = -; Regim de inaltime: -;

SP3- subzona de din
Indicatori : POT: 10%; CUT = 0.20, P+M; Himdx cornisaas m

_ €1 - subzona transporturi (eoviare;

Indicatorn: POT: 33, CUT = 1.6; P+2E: Hmax cornisa =9 m

C2- subzona fra rutiere;
ri: POT: $0%; CUT =16; P+2E; Hmax comisa=9m

NA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA - DS

SP1 - subzona spatiior verzl amenafate, scuarur publice, parcuri, spath

DS - subzona unilatiior cu destinatie speciaia;
Indicatori: POT: <%; CUT: -; Regim s de inalthne -2 Hmaxgim la

Z f et 41 2:(/ 2’..20 4 4 comisa; -m:

NA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Terenurl cu desiinatie forestlera

EX - terenur] rezervate pentru situatil de urgenta

Zona lucrari hidroameliorative propuse
== - Prolect: Lucrarl de atenuare a vliturilor pe paraul Dambu, amonte de
Municiplul Ploiestl, judetul Prahova

Telefon :

DENUMIFEA LUGRARN:
PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA

NUMAR
LOCUINTE INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE P;"lz'sf‘"'
COLECTIVA S| ZONA CAI DE COMUNICATII PENTRU
APARTAMENTARE IMOBILE S| AMENAJARE DRUM ACCES
(Sst=3651mp)
COM.PAULESTI, sat Gagenl, str. T20, 3
26894, 26880, 26097, 26909
BENEFICIAR: COMUNA PAULESTI A
SEF PRO[ECT|Ah, Bogdan Gaeomyeuct] / CTUL: DATA
PROIECTAT |t Bogaan Gesgencul” UL PLANEE] 08, 2021
0722 588805
cmail: arhi_geo@yahoo com | DESERAT _ [eh. Mewmin Andene | 27| INCADRARE IN ZONA =
VERIFICAT _ [am, Bagan Geogescu] X {NR.PLANSA: U - 01 210000
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MEGELEA EUGENIU-LEONARD
NR.CAD.29145
T.20 AB56/33/ 83, 84

NISTOR AUREL
NR.CAD.25257
T.20 CC656/95

AGACHE BOGDAN

NR.CAD.21615
T.20 CC656/95

UTR 11-Li
POT=35%
CUT=1.05
Rh max-14m

Rh cornisa=9m

NR.CAD.26894
T.20 A656/95

DRAGOMIR ANETA

SC RUKUS AUTO SRL

NR.CAD.30533
T.20 CC656/95

UTR 11-Li
POT=35%
CUT=1.05

Rh max-14m
Rh cornisa=9m

GHEORGHE LUCIAN

|
H

Sup.
Sup.

Sup.
‘ Sup.
Sup.
Sup.

TOTAL SUPRAFATA STUDIATA : 3651mp
S$¢=920.9mp, Scd=2353mp

POT existent=31%, CUT existent=0.79

SITUATIA EXISTENTA

SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU PLAN DE SITUATIE

SC1:500

JUD. FRAHOVA

TERITORIUL: Com. PAULESTI, Sat GAGENI, INTRAVILAN, T.20, Cc656/95, A656/95, Str. ZAVOIULUI

NUME PROPRIETAR:SC RUKUS AUTO SRL

ACT DE PROP:.: Contract de Vanzare Cumparare Nr.1232/23.10.2020

NUMARUL CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUI IMOBIL:30533

CARTEA FUNCIARA Nr.30533
A Sup

. MAS.NR.CAD.30533 : 2924mp

MAS.NR.CAD.26894 : 9mp
MAS.NR.CAD.26880 : 33mp
MAS.NR.CAD.26897 : 67mp
MAS.NR.CAD.26909 : 48mp
MAS.DRUM ACCES : 225mp
MAS.STR. ZAVOIULUI : 345mp

574900

390650

UTR 11-Li
POT=35%
CUT=1.05
Rh max-14m
Rh cornisas&m

CONSILVL JIDETEAN
PRABOVYA

ANEXA
LA -
AaviZUL LN CEAT
PRALGYA

W22 (52292

l\.l

== = ZONASTUDIU = 3.651 mp
s LIMITA INTRAVILAN

== ms LIMITAALINIAMENT

== == | [MITA REGIM DE ALINIERE
== == LIMITAEDIFICABIL

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDALE - Li

I sUBZONA CAI DE COMUNICATII

Constructii:
Durabile Stare Buna

CONF. LEGII 350/2001

CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE

DENUMIREA LUCRARII:

arhigeo (Sst=3651mp)

PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA
) LOCUINTE INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE
BiG COLECTIVE S| SUBZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

COM.PAULESTI, sat Gageni, str.Zavoiului, T20, Cc656/95, A656/95,NC30533,
26894, 26880, 26897, 26909

NUMAR
PROIECT
56/2021

FAZA
PUZ

BENEFICIAR: COMHNA PAULESTI
SEF PROIECT]Arh, Bogdan Georgesc] BIECTUL :

Telefon : 0722.588805

PROIECTAT |Arh, Bogdan Georgescu (/) TITLUL PLANSEL ;

e-mail: arhi_geo@yahoo,com | DESENAT Arh. Alexandru Andone

= SITUATIA EXISTENTA

DATA
08. 2022

VERIFICAT  [Arh. Bogdan Georgescul ).\/ NR. PLANSA : U-02

SCARA
1:500




74800

)

390700

MEGELEA EUGENIU-LEONARD

GHEORGHE LUCIAN
NR.1 (DIN STR. VALCELEI)

NR.CAD.30210
T.20 CC656/85

574800

390650

NR.CAD.28145

T.20 A656/33, 83, 84

UTR 11-Li
POT=35%
CUT=1.05

Rh max-14m
Rh cornisa=9m

NISTOR AUREL
NR.CAD.25257
T.20 CC656/95

Z

AGACHE BOGDAN

NR.CAD.21615
T.20 CC656/95

Rh max-14m
Rh cornisa=9m

-~
DRAG@®MIR ANETA
N P 15 380650
- T:20 CCE56/85~

JUTR 11A-Lc

Rh max-13m
Rh cornisgz3m

NR.CAD.30533
T.20 CC656/95

GHEORGHE LUCIAN

NR.CAD.24829
T.20 CC656/95

REGLEMENTARI
URBANISTICE 3

SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU PLAN DE SITUATIE
SC 1:500

JUD. PRAHOVA

TERITORIUL: Com. PAULESTI, Sat GAGENI, INTRAVILAN, T.20 , Cc656/95, A656/95, Str. ZAVOIULUI
NUME PROPRIETAR:SC RUKUS AUTO SRL

ACT DE PROP.: Contract de Vanzare Cumparare Nr.1232/23.10.2020

NUMARUL CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUI IMOBIL:30533
CARTEA FUNCIARA Nr.30533

Sup. MAS.NR.CAD.30533 : 2924mp

Sup. MAS.NR.CAD.26894 : 9mp

Sup. MAS.NR.CAD.26880 : 33mp

Sup. MAS.NR.CAD.26897 : 67mp

Sup. MAS.NR.CAD.26909 : 48mp

Sup. MAS.DRUM ACCES : 225mp

Sup. MAS.STR. ZAVOIULUI : 345mp
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA : 3651mp

‘ CONSILIUL JULETEAN
o A ROVA

ANEXA

Legenda:

== == 7ONA STUDIU = 3.651 mp
s LIMITA INTRAVILAN
== m= [ [MITAALINIAMENT

== == | |MITAREGIM DE ALINIERE
== == LIMITAEDIFICABIL

/ SUBZONA LOCUINTE INDIVIDALE - Li

574900

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE - Lc

1] SUBZONA CAI DE COMUNICATII

¢ UTR 11-Li
POT=35%

lorin C.R, -\_ z
I‘: “[)‘

A cornisa=9m

¥, == ;:j/l
b Y N A4
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS " gy ot S
ZONAFUNCTIONALA| Simp) | % S(mp) % kg )
> PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA RO
SubZona locuinte EUU I = . LOCUINTE INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE 5612021
individuale -Li BiG COLECTIVE SI SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
Sungna locuinte — - 2684 73.5 arhigeo (Sst=3651mp)
COIeCtNe-LC- COM.PAULESTI, sat Gageni, str.Zavoiului, T20, Cc656/95, A656/95,NC30533,
SubZona cai de 640 17.5 967 26.5 26894, 26880, 26897, 26909
comunicatie rutiera BENEFICIAR: COMUNA PAULESTI B
TOTAL 3651 100 3651 100 SEF PROIECT|Arh, Bogdan Gearg , JosiECTUL: DATA
z 08, 2022
T ym— PROIECTAT |Arh. Bogdan Georgaseu] (/| TTTLUL PLANSEL:
= oar:hi_geo éyf:fo,com DesenAT [ AssanamaAnaone | o7 J|REGLEMENTARI URBANISTICE[—_——
VERIFICAT _|Arh, Bogdan Georgescy]l =7 | NR. PLANSA: U - 03 1:500

7



regim aliniere

regim aliniere 1/

propus &

REGLEMENTARI
URBANISTICE - PROFILE

3.1

Profil -a-a, drum acces

sc.1:100

75—

5.00

0/2/3m , Ex_
| é caros '.I: 3‘00
1 exist. (/3]
| . drum pietruit %
existent S
! | ®©
i - g «© b
—_— 38 280 — 8
i largire propusa = 3‘.-‘;, drum s
— 195 2,00 —5-:5m
i ' ' S
| LA A
1 5'2 nLlNh(’UC'"Tl
mE Aol
Profil 1-1, -conform P ,
= str Zavoiului, sc.1:100 - /
[ | B
L, .|
& 100 ! o
B 52 : 525 — .= S
v = EI =tn =
Bl 1 3 w©
Q@ «;' l;, =1 i= ) e
Q1,00 0 76—0,]5~—————< 550 0,75= 0,751,007 =
Q- & trotuar ep verde (igol 2_ 50/0 i 2 5% rigola  sp verde trotusr @S- @
- | de acos ——— o] =, de acos .
EE ' =g
G B W 3,00
2 & S e
== 2.25 © . 7;1'65 E -
B f e o
= largire propusa 3,00 o g var 3.50-3.60 largire propusa =
© §= —= . 7o
0 drum esfaliat ~n VS
- S 760 -
existent3® - ; 1213 B
o 50,70 2,30 8
ﬁ E
Ei var 6.50-6.60 3
DENUMIREA LUCRARII:
PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA L]
N LOCUINTE INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE 5§6/2021
BiG COLECTIVE S| SUBZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
arhigeo (Sst=3651mp)
COM.PAULESTI, sat G I, str.Z lulul, T20, C /95, A656/95,NC30533,
26894, 26880, 26897, 28909
BENEFICIAR: COMUNA PAULESTI oz
SEF PROIECT|Arh. Bogdan Georgescuy| / / OBIECTUL : DATA
Telefon : 0722.588805 PROIECTAT _|Arh. Bogdan Georg _7 ETEL&ILPELﬁéﬁTARI URBANISTICE 08 2022
e-mail arhi_geo@yahoo.com | DESENAT _|Ar. Alexandru Andone | <~ /IPROFILE STRADALE SCARA
VERIFICAT  |Arh. Bogdan Guargascy ‘-j/ NR.PLANSA: U -03.1 1:500

6,75

regim aliniere I\




REGLEMENTARI 4

EDILITARE

8 . JUD. PRAHOVA

g TERITORIUL: Com. PAULESTI, Sat GAGENI, INTRAVILAN, T.20 , C¢656/95, A656/95, Str. ZAVOIULUI
390704 |« 39070g v

NUME PROPRIETAR:SC RUKUS AUTO SRL

/ ACT DE PROP.: Contract de Vanzare Cumparare Nr.1232/23.10.2020
NUMARIUL CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUI IMOBIL:30533
B e CARTEA FUNCIARA Nr.30533

T-20/550482,83, 84 Sup. MAS.NR.CAD.30533 : 2924mp
Sup. MAS.NR.CAD.26894 : 9mp

Sup. MAS.NR.CAD.26880 : 33mp

Sup. MAS.NR.CAD.26897 : 67mp
NISTOR AUREL

NR.CAD.25257 Sup. MAS.NR.CAD.26909 : 48mp
T.20 CC656/95 Sup. MAS.DRUM ACCES : 225mp
AGACHE BOGDAN Sup. MAS.STR. ZAVOIULUI : 345mp
e ey TOTAL SUPRAFATA STUDIATA : 3651 mp
accesy g S Legenda:
GHEORGHE LUG/AN S 7R e

NR.1 (DIN STR. VALCELEI)
NR.CAD.30270
T.20 CC856/85

POT=35%
CUT=1.05
Rh max-14m

Rh comisa=9m ) |.

DRAGOMIR ANETA
NR.CAD.28215 3908650
s0ccese/es (O
.32 %

[] ZONASTUDIU = 3.651 mp
=== LIMITA INTRAVILAN
RETELE EXISTENTE:
=== CONDUCTAALIMENTARE CU APA PE-Dn=90mm
| EA 0.4kV
CONDUCTAALIMENTARE CU GAZE NATURALE JP Dn90mm, Dn 63mm
RETELE PROPUSE:
Bransament LEA 0.4kV
Bransamente gaze naturale Dn40mm, Dn33mm
= + =Bransament alimentare cu apa
[C TJFosa septica vidanjabila-etapa 1

o
(=
0
-
™~
el

390850

uy

5 JBETEAN
NSiLiLL .h'!
CONS R A OVA

SC RUKUS AUTO SRL
39 730 CEB56/95
7. 7

N A0

P v T L
Szl URW €
AVIZL S A OVA

Z%'(:&dtud- '/2-*20 <

UTR 11-Li

POT=35%

CUT=1.05

Rh max-14m

Rh cornisa=9m )

GHEORGHE LUCIAN
NR.1024

NR.CAD.24829 UTR 11-Li
T.20 CC656/95 POT=35%
CUT=1.05
Rh max-14m

Rh cornisa=8m

390800

DENUMIREA LUCRARIL:

PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA e
B2 i €S |LOCUINTE INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE 5612021
- COLECTIVE S| SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
arhigeo | gst=3651mp)

1441.415
241.362

COM.PAULESTI, sat Gagenl, strZavolulul, T20, Cc656/95, A656/95,NC30533,
26894, 26880, 26897, 26909

BENEFICIAR: COMUNA PAULESTI FAZ

SEF PROIECT|Arh. Bogdan Georgescu|/~ | | OBIECTUL: DRTA

. PROIECTAT |Arh. Bogdan George L TITLUL PLANSHI ; 08. 2022
oo [DEsENAT M,N.nndmmm.;}?T REGLEMENTARI EDILITARE

SCARA
VERIFICAT |Arh. Bogdan Georgescy) NR.PLANSA: U -04 1:600

V4



PROPRIETATEA
/\ ASUPRA TERENURILOR 5
SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU PLAN DE SITUATIE

300700[5 / 39070 SC 1:500
‘ / JUD. PRAHOVA
} TERITORIUL: Com. PAULESTI, Sat GAGENI, INTRAVILAN, T.20, Cc656/95, A656/95, Str. ZAVOIULUI
L e NUME PROPRIETAR:SC RUKUS AUTO SRL
T.20 AB56/33, 83, 84 ACT DE PROP.: Contract de Vanzare Cumparare Nr.1232/23.10.2020

. NUMARUL CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUI IMOBIL:30533
!'l CARTEA FUNCIARA Nr.30533
/1

Sup. MAS.NR.CAD.30533 : 2924mp

NISTOR AUREL

NR.CAD.25257 Sup MASNR.CAD.26894 : 9mp
A, [E2f'ees-6/Es N Sup. MAS.NR.CAD.26880 : 33mp
~o AGACHE BOGDAN | Sup. MAS.NR CAD.26897 : 67mp
e I~ T.20 CC656/95 UFR 11-Li Sup. MAS.NR.CAD.26909 : 48mp Legenda:
Y ‘~, POT=35% Sup. MAS.DRUM ACCES : 225mp - ZONASTUDIU = 3651 rp
NRciH(E(I)NRs?:aE LU Rl . CUT=1.05 Sup. MAS.STR. ZAVOIULUI : 345mp ——— LIVITAINTRAVILAN
" NRcAm suadl ) /) 7‘-, ' ! Rh max-14m TOTAL SUPRAFATA STUDIATA : 3651 mp = == LIMITAALINIAMENT
T.20 CCB56/85 : / NR.CAD.20804 b L~ Rh cornisa=9m == = | IMITA REGIM DE ALINIERE
. - 720 A36/98 '  LIMITAEDIFICABIL
500 4 K > AP . DOMENIU PUBLIC AL COMUNEI PAULESTI
3 ’ : : '~ B
y; PSS g ~ | DOMENIU PRIVAT AL COMUNEI PAULESTI
4 ) ~, o
% / =, L7 Q? { e 3 PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
390850 148 I, Rl L y NR.CAD28215 390850 15 1] gy
LS POT=40% ; £ ? # T20Coraota 7Ry e/ P71 TERENURI PROPUSE A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC
=4U% ' / '~ / 98y AL COMUNEI
CuUT=1.2 S -ﬁ# -241mp din proprietatea Rukus Auto S.R.L.
Rh max-13m ~ -381mp din domeniul privat al comunei

Rh cornisazQm

oL, SUDETEAT

SC RUKUS AUTO SRL PRANONA

NR.CAD.30533
T.20 CC656/95

UTR 11-Li
POT=35%
CUT=1.05

Rh max-14m
Rh cornisa=9m

GHEORGHE LUCIAN
NR.1024
NR.CAD.24829

T.20 CC656/95

UTR 11-Li
POT=35%

I cornisa=9m
390600 4\:-)

4 %
STearnaTunt /

DENUMIREA LUCRARII: e

PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA PRDEeT

BiG LOCUINTE INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE 612021
X COLECTIVE S| SUBZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
arhigeo (Sst=3651mp)

COM.PAULESTI, sat Gageni, str.Zavoiului, T20, Cc656/95, A656/95,NC30533,
26894, 26880, 26897, 26909

BENEFICIAR: COMUNA PAULESTI AR
SEF PROIECT|Arh. Bogdan Guorusuu{ / OBIECTUL : DATA
TITLUL PLANSE] : 08. 2022
Telefon : 0722.588805 |- OICCTAT fArh: Bogdan Georguse PROPRIETATEA
e-mail: arhi_geo@yahoo.com | DESENAT  [Arh. Alexandru Andone ASUPRA TERENURILOR SCARA

VERIFICAT  |Arh. Bogdan Georgescu] (_i»% |NR.PLANSA: U - 05 1:500
o



MOBILARE 6

=
2
g
390700 |0
LEGENDA
MEGELEA EUGENIU-LEONARD
NR.CAD.29745 - ; .
T.20 A656/33/83, 84 E Limita studiata prin PUZ
=]y = Reprofilare drumuri studiate
NISTOR AUREL Distante existente conform Ridicare Topografica
NR.CAD.25257
T.20 CC656/95 N 4. 00- Distante propuse
AGACHE BOGDAN !

NR.CAD.21615
T.20 CC656/95

GHEORGHE LUGAAN

NR.1 (DIN STR. VA/CELEI) POT=35%
NR.CAD.30210 2 CUT=1.05
_ R.CAD, 26854
T.20 CCB56/g5 et > Rh max-14m ~

) TEAMN
CONSILIUL JUDETE
PRAHOVA

Rh cornisa=9m

ANEXA

(=

{o]

2 DRAGOMIR ANETA
330650 0

SC RUKUS AUT0 SRL

39 "73N CE656/95
. 7
T4 ’:Oo

UTR 11-Li

e T.20 CC653

CUT=1.05

Rh max-14m

Rh cornisa=9m

GHEORGHE LUCIAN
NR.1024
Yoo L

POT=35%
CUT=1.05
Rh max-14m

Rh cornisa=9m

380600

DENUMIREA LUCRARII:

PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA Lrieid

BiG LOCUINTE INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE 5612021
i COLECTIVE S| SUBZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
apraeoe (Sst=3651mp)

_ 41.415 COM.PAULESTI, sat Gagenl, strZavolulul, T20, Cc656/95, A656/95,NC30533,

26894, 26880, 26897, 26909

241.362 =
BENEFICIAR: COMUNA PAULESTI :UZZ_A
SEF PROIECT|Arh. Bogdan Georgescu| _~" "\ |OBIECTUL: DATA
|Arh. Bogdan G TITLUL PLANSE] © 08, 2022
Telefon : 0722588805 | NoleCIAT oTen Seorgesl MOBILARE
e-mail: arhi_geo@yahoo.com | DESENAT |Arh. Alexandru Andone V, SCARA
VERIFICAT  |Arm. Bogdan Georgescul | NR.PLANSA: U -06 1:500
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR 11A-UAT Paulesti

o e
__,_.,_Ww‘s::f‘m{i‘ J’ll-i)E;‘_EAN
=y 1AL RS X
CONEL L S HOYA e
IR
———

CAPITOLUL 1. - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie
cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare
a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat in

cadrul PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE IN SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SUBZONA CAl DE
COMUNICATIE RUTIERA (Sst=3651mp)



R.L.U. expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor si
acordurilor organelor interesate, conform Legii nr. 50/1991 (cu completarile ulterioare)
si Legii 350/2001 - Legea Urbanismului.

1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai ir
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale
P.U.Z. si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face numai cu respectarea
filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism , de regula, odata cu Planul

I TEHRETEA
=anL st
.5‘:,‘“;,“0"’"‘

Urbanistic Zonal pe careil }

AREXA

. LI:'-‘ ¢ _'r.h<T'l"
5\ 5
Sr__(.Z:.ZU

e V™ ]
W L Lvﬁ"‘""h'

1.2. BAZA LEGALA 2Rzt

\

1.2. La baza Regulamentului local-de trbanism aferent P.U.Z. st
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale carui
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate.
Acest Regulament local de urbanism, dupé aprobarea P.U.Z., va completa P.U.G.-ul
si R.L.U. existente ale comunei.

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare

- HGR 525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea regulamentelor
locale de urbanism - indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000



- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile §i completarile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de

urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanigtilor din Romania (MO 577/13.08.2010 )

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenaj are
a teritoriului si de urbanism.

CONG ll t e .iUI]EIFAN

HOVA

—

e
ANEXRA

LA 1
oA TR
VE b N
ANVTE i!,('qklt"‘\

\-.!Z??ie-u (8 (2-20

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulam@ntul Local de Urbanism
aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
si amenajarilor pe-erice categorie de terenuri din zona studiata pentru

subzone locuinte colective si subzona cai de comunicatie rutiera.

1.3.2. Se propune urmatoarea zonificare functionala: in cadrul UTR 11A:

- Subzona locuinte colective-Lc

-Subzona cailor de comunicatie rutiera-Ccr

1.3.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliazad conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor la nivelul fiecarei subunitati
functionale din cadrul unitatii teritoriale de referinta pe care o formeaza.

CAPITOLUL 2. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR



Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General de
Urbanism (aprobat cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele articole care
intereseaza problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizand modul de aplicare prin:

e Evidentierea utilizarilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

e Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care sta la baza aplicarii fiecarei
categorii de reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice teritoriului

studiat incadrat in zona functionala.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfagura pe acest teren — obiective din
sfera locuintelor colective

2.1.2. Zona studiata se afla in afara zonelor de protectie a infrastructurilor edilitare

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G.U.

e Nu este cazul
2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice —

-Se vor respecta avizele detinatorilor de infrastructura edilitara din zona
CAPITOLUL 3. - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiata se incadreaza in:

-UTR 11A:

- Subzona locuint




CAPITOLUL 4. - PREVEDERI LA NIVELUL

UNITATILOR FUNCTIONALE COMPONENTE

<
. . e T IDETEAT
4.1. - Subzona locuinte colective-Lc CON oY '
i = ANEXA
a) Generalitati LA AT
KR VAY ";:i{'.% WOYA

a.1l. Functiunea dominanta
- locuinte colective
a.2. Functiunile complementare admise
- servicii, circulatie rutiera, spatii parcare
- Spatii verzi amenajate, echipare edilitara

b) Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei

b.1. Utilizari permise
-locuinte colective , SEDIl ADMINISTRATIVE, servicii manageriale si profesionale

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajari (cai de acces
carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate, etc

-anexe, locuri de joaca, spatii verzi amenajate

b.2. Utilizari permise cu conditii

-orice functiune economica cu acordul colocatarilor si a asigurarii de spatii de
parcare suplimentare

b.3. Utilizari interzise

-Activitati poluante

-Este interzisa executarea oricaror constructii de depozitare sau productie




€.1.REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii economice se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor

c.1.2. Amplasarea fata de drumurile publice

-Regimul de aliniere va fi de minim 10,25m din axul str.Zavoiului si la minim
3.5m din ax drum nou propus, conform plansei de Reglementari Urbanistice

c.1.2.1.Amplasarea fata de aliniament

-Retragerea fata de aliniamentul la str.Zavoiului va fi de minim 5 m iar fata de cel la
drum nou propus va fi de minim 3m in zona needificata si pe aliniamentul caldirii in
zona edificata

c.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

-amplasarea noilor constructii se va face cu respectarea unor retrageri
laterale de minim 3m fata de o limita laterala, minim 5m fata de limita din nord.
Retragerea posterioara va fi de minim 5m

-cladirile vor respecta intre ele minim % din inaltimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 3,5m

€.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
c.2.1. Accese carosabile
- Accesul se va realiza obligatoriu conform solutiei avizata

- Fiecare apartament nou qga%ygﬁﬁ’é’am ate accesul catre locul de
Lreaty

parcare ORI EANOYA

c.2.2. Accese pietonale -



-Se va asigura acces pietonal din trotuarul str.Zavoiului si al drumului hou propus.

Se va amenaja acces pietonal din zona parcarilor Propuse -+ e UDEVEAN
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c.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA \
\

c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipa £
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile,sieompletarile
ulterioare.

Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe
cheltuiala beneficiarului.

c.3.2. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

-Este interzisa autorizarea de noi constructii pana la realizarea sau
autorizarea concomitenta a echiparii edilitare propuse

c.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat
cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea publica,
daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul
de finantare, intra in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea
lor se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucréri specifice.

¢.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI $I ALE CONSTRUCTIILOR



Wi 5 .
2 / 2. 20
??S?fuhn/: ............

c.4.1. Parcelarea

- Se accepta demembrarea celor imobile cu conditia ca fiecara in parte sa

respecte conditiile prezentului RLU

c.4.2. inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

-P+2

(H max coama=13m, Hmax cornisa=9m)

c.4.3. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Volumetria trebuie sa fie echilibratd, corelatd cu obiectivele vecine, dar nefiind
inldturata nici tratarea subliniata in contrast;

- Nu se vor autoriza constructiile al caror aspect exterior depreciaza aspectul general
al zonei.

- Culorile folosite pentru fatade vor fi: alb, gri crem, culori pastelate. Se permit
accente coloristice in procent de minim 10%

- Sunt interzise imitatiile stilistice.

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentad mare in timp
si specifice cadrului arhitectural de tip periurban. Este interzisd utilizarea lor impropie.
Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volum
constructiiei sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electricd, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiiei sau zonei inconjuratoare.

- Acoperisul va fi tip sarpanta sau tip terasa.

- Este interzisa amplasarea la strada de tonete sau a punctelor de colectare a
gunoiului.

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea functiunii si
va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor ce se vor edifica
anterior cu care vor fi in relatie de co-vizibilitate

- se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri

- se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea constructiilor.



c.4.4- Indicatorii urbanistici maximali propusi P.O.T. maxim =40% din
suprafata zonei functionale si C.U.T.max = 1.20 raportat la sqgrafataq
functionale
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c.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII
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c.5.1. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr"
modificarile si completarile ulterioare

-se vor asigura minim 1.2 locuri de parcare /apartament

Pentru sedii administrative sau profesii liberale se va asigura loc suplimentar de
parcare

c.5.2. Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR

nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeaza in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totala a terenului destinat constructiei
’

respective, conform prevederilor Anexei nr. 6 din RGU, dar nu mai putin de 20%

Se va amenaja perimetral pentru delimitarea fata de locuintele individuale

¢.5.3. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- Imprejmuirea stradala va avea maxim 1,8 m, transparenta cu maxim 0,6m
soclu, eventual dublata de gard viu
viu

- Imprejmuirea laterala se va realiza opac cu inaltime maxima de 2m, dublata de gard

4.2. -Subzona cailor de comunicatie rutiera-Ccr
a) Generalitati




a.1. Functiunea dominanta
- Cai de comunicatii rutiere
a.2. Functiunile complementare admise
- spatii verzi
- echipare tehnico-edilitara
- indicatoare rutiere

b) Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei

\

\

- accese auto si pietonale cu conditia obtinerii avizului
administratorului acestora

b.3. —Utilizari interzise

- orice alt tip de activitati cu exceptia celor de la pct. b1, b2

c.1.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Se propune la str.Zavoiului un profil de 10.5m intre aliniamente cu 5.5m parte carosabila,

2x0.75m rigole acostament, 2x0.75 spatiu verde, 2x1m trotuar

Circulatia de deservire a unitatilor locative se va realiza printr-un drum prevazut cu
platforma de intoarcere in T ce va avea 6.75m intre aliniamente cu 5.5m parte carosabila, 1x0.75

trotuar spre investitor si 1x0.5m spatiu verde spre vecinatate

c.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1. Accese carosabile

Se vor respecta prospectele si razele de racord propuse in studiul de fundamentare a

circulatiei

C.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Extinderea retelelor publice de echipare edilitara existente - Articolul 27

din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.



- Extinderile de retele se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe
cheltuiala beneficiarului.

c.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat
cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electricd si apa sunt proprietatea publici,
daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea public cu exceptia bransamentelor.

c.5.3. Tmprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare.

-- Imprejmuirile la aliniament vor fi tratate in mod unitar in intreaga zona, vor
avea maxim 1,8 m, transparente cu maxim 0,6m soclu, eventual dublate de gard viu.

Proiectat,..
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