


Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ:

Terenul studiat Tn documentatia de urbanism este amplasat in comuna Paulesti, sat Paulesti,
este compus din: nr. cadastral 29704 (tarla T 39, parcela A 804/ 33 - 36), nr.cadastral 25889
{ tarfa T 36, parcela Cc 791/52), tarla T 39, parcela A 804/ 36, tarla T 39, parcela A 804/ 37,
tarla T 39, parcela A 804/ 38 si DJ 1011, are suprafala totala de 22439 mp, este situat partial
in infravilan S= 1894 mp { din care S = 486 mp — aferentd DJ 1011, S = 1398 mp - aferentd
NC 25889) si partial in extravilan S = 20545 mp ( din care S= 12500 mp aferenta nr.cadastral
29704, S= 929 mp aferenta tarfa T 39, parcela A 804/ 36, S= 1182 mp aferentd tarla T 39,
parcela A 804/ 37, S= 1949 mp aferenta tarla T 39, parcela A 804/ 38, S= 1036 mp aferenta
tarla T 39, parcela A 804/ 33 si S= 2849 mp aferenta DJ 101 ) avand urmatoarele vecinatati:
o Lanord: DJ101 1

o Lasud: tarla T 39, parcela A 804/39 {proprietar GHEORGHE T. ELENA);

o Laest tarla T 39, parcela A 804/ 33 (proprietar GHEORGHE C. VASILE), ;

o Lavest: tarla T 39, parcela A 804/ 36 (proprietar OPREA ELENA);

si are urmdtorul regim juridic:

o Dormeniul public al judetului Prahova - DJ 1011 conform HGR 1359/ 2001 cu modificdrile si
completérile ulterioare;

o Proprietatea sotilor Ciujdel Gianina Paraschiva si Ciujdel lonut Ciprian - terenul identificat
cu nr.cadastral 29704 ( tarla T 39, parcela A 804/34 - 35) conform Actului de alipire
autentificat de SPN Equitas din municipiul Ploiegti — notar public Sandu Octavian Andrei
cu 1858/ 16 mai 2023 si a extrasului de carte funciard nr. 165067/ 23.12.2022 emis de
BCF! Ploiesti, proprietatea SC BlueSand Investment — terenul identificat cu nr.cadastral
25889 ( tarfa T 36, parcefa Cc 791/52) conform Contractului de vanzare — cumpdrare
autentificat de Biroul Individual Notarial Ratiu Janina Gabriela din municipiuf Bucuregti cu
nr. 5143/ 24.07.2023 2023 si a extrasului de carte funciard nr. 165068/ 23.12.2022 emis de
BCPI Ploiegti, proprietatea MD Vizireanu Calin — terenul identificat cu tarfa T 39, parcela A
804/ 36, proprietatea d-lui Radu I. Minu - terenul identificat cu tarla T 39, parcela A 804/
37 si proprietatea d-nei Oprea Elena - terenul identificat cu tarla T 39, parcela A 804/ 38;

Prevederi PUG si RLU ale comunei Paulesti — documentatii aprobate prin HCL Paulesti
nr.83/19.12.2012, nr.18/ 26.02.2013 si nr.142/ 17.12.2019;

Destinatia stabilita prin PUG si RLU ale localitétii — documentatii aprobate este pentru: subzona
spatilor verzi cu destinatie tehnicd (SP2), zona aferentd lucrdrilor de infrastructurd tehnica
majora, inclusiv zonele de protectie ale acestora (EX1), c&i de comunicatie rutierd (C),
subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente ( C2) - n intravilan si zona rezervata
pentru activitati agricole ( EX2 ) Tn extravilan.

INTRAVILAN ( conform PUG si RLU aferent — documentatii aprobate)

Subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnicd . .SP2”;

- UTR: 44

- regim de construire: -,

- functiune predominanta/functiuni dominante: spatii verzi cu destinatie tehnica (culoare
de protectie pentru infrastructura de comunicatie rutierd si feroviarg, infrastructura de
transport energetic, gaze, apa, etc.);

- regim de Tnaltime minim/maxim: -;

- Hmax : 6,00 m;

- P.O.T.max : -

- C.U T max: -

- retragerea minima fata de aliniament ; -,

- retrageri minime fata de limitele laterale : -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare : -
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Zona aferenta lucrérilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele de protectie ale

acestora  EX1"

UTR: 44

regim de construire: -;

functiune predominanta/functiuni dominante: lucrari de infrastructura tehnica majora;
regim de inaltime minim/maxim: -;

Hmax : -;

P.O.Tmax: -

C.UTmax:-;

retragerea minima fata de aliniament : -;

retrageri minime fata de limitele laterale : -

retrageri minime fata de limitele posterioare : -

Zona cdi de comunicatie rutierd | C". subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor

aferente  C2°

oo RSl Savmel . Whumef ol

UTR: 44

regim de construire: -;

functiune predominanta/functiuni dominante: circulatie rutiera;
regim de ndltime minim/maxim: -;

Hmax : -;

P.O.T.max: -

CU.Tmax: -

retragerea minima fata de aliniament : -;

retrageri minime fata de limitele laterale : -,

retrageri minime fata de limitele posterioare . -

EXTRAVILAN ( conform PUG si RLU aferent — documentatii aprobate)

Zona rezervata pentry activitati agricole | EX2”

- UTR: -

- regim de construire: -;

- functiune predominanta/functiuni dominante: terenuri activitéli agricole ;
- regim de inalfime minim/maxim: -;

- Hmax : -

- P.O.Tmax : -

- C.U.Tmax . -

- retragerea minima fata de aliniament : -;

- retrageri minime fata de limitele laterale : -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare : -

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune constituirea unui nou UTR - UTR 36b 2 cu
urmatoarea zonare functionala;

(0]
(o]

»1D” - subzona activitatilor industriale nepoluante si depozitare ;

»SP2” - subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica (culoare de protectie pentru
infrastructura de comunicatie rutiera si feroviara, infrastructura de transport energetic,
gaze, ap4, eic.) .

,Ger’ - subzona cai comunicatie rutiera,

Subzona activitatilor industriale nepoluante si depozitare - D"

- UTR: 36b 2

- regim de construire: izofaf;

- functiune predominanta/functiuni dominante: activitali industriale nepoluante si
depozitare,

- regim de inallime minim/maxim: S+P+2 E;

- Hmax coamé = 15,00 m; Hmax comigd = 12,00 m;
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- P.O.T.max = 60%:;

- C. U T.max = 1,80;

- retragerea minima fata de aliniament = 84,30 m (fata de ax J 107 1),

- retrageri minime fata de limitele laterale = 10 m,

- retrageri minime fata de limitele postericare = 10 m;

- circulatii st accese : gcces din DJ 10711,

- echipare tehnico edilitard : in zona studiata exista refea de alimentare cu
energie electricad LEA 20+110kV dar nu exista refea de alimentare cu apd;

Subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica {culoare de protectie pentru infrastructura
de comunicatie rutierd si feroviard, infrastructura de franspor energetic, gaze, apa.

etc.) - . SP2"
- UTR: 36b 2

- regim de construire: -;

- functiune predominanta/functiuni dominante: pfantatie de proteciie

- regim de inaltime minim/maxim: -,

- Hmax = -

- PO T max=-;

- CUTmax =~

- retragerea minima fata de aliniament = - m,

- retrageri minime fata de limitele laterale = - m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = - m;

- circulatii si accese . terenul are acces din DJ 101 |,

“ echipare tehnico edilitard . in zona studiata exista refea de alimentare cu
energie electricd LEA 20+ 110 kV dar nu exista retea de alimentare cu apa;

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse Tn P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului punct de vedere, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreund cu documentatia vizatd spre neschimbare,
constituie fundamentare tehnica Tn sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef at U.AT. Paulesti,
dupa care documentatia poate fi supusd dezbaterii In cadrul Consiliului Local al UA.T.
Paulesti.

in cazul adoptarii unei hotdrari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria U.A.T Paulesti are urmatoarele obligatii:

o sa transmitd Hotarérea Consiliului Local al U AT, Paulesti, insofitd de documentatia de
urbanism, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea
actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si
cante funciarg,

o intermen de 15 zile dupa aprobarea documentatiei de urbanism sa inainteze in format
electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate imobiliara, pentru
preluarea informatiilor Tn sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si In
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si
Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform Legii 35072001,
cu modificarile si completarile ulterioare;
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