ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI PAULESTI
Primar
Nr._3612 din 27.03.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 75 din 27.03.2023.

in scopul:

INTOCMIRE PUZ - MODIFICARE ZONARE FUNCTIONALA
PENTRU CARTIER REZIDENTIAL SI DOTARI COMPLEMENTARE
( Sst. = 124 584mp)

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA PAULESTI rep de dl. Primar SANDU
TUDOR CUI 2843981

cu domiciliul in jud. PRAHOVA ,comuna PAULESTI
satul - , sectorul _ - , cod postal - .
strada CALEA UNIRII .nr. 299 bl - sc._- set._- _ap. - .
telefon/fax 0755 110 098 e-mail -
inregistrata la nr. _3612 din _27.02.2023 .

Pentru imobilul-teren si/sau constructii situat in judetul PRAHOVA .
comuna PAULESTI |, satul PAULESTI , nr. Cadastrale 30319, 32010, 32011,

31943, 31942, 31945, 31939, 31940, 31941 (tarla 40, parcela A 811/3) sau identificat prin _plan de
situatie si incadrare in zoni

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. B-URB-07-0H5 /31.07.2012. faza
PUG + OH5/ 11.09.2018 faza Revizuire RLU + proiect nr. 90/2019 din 01.11.2019 faza PUZ +
proiect nr. 128 din 10.05.2021 faza PUZ aprobate cu hotararile Consiliului Local Paulesti nr.
83/19.12.2012 + nr.18/26.02.2013 si nr. 142/17.12.2019 + nr. 17/19.03.2020 si nr. 2/10.01.2022.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul (terenuri) este situat in intravilanul comunei Paulesti fiind proprietatea firmei solicitante S.C.
Maristar Com 8.R.L. conform Actelor de dezmembrare autentificat cu nr. 1175 din 25.06.2020 si nr. 147 din
26.01.2023 de notar public David Cristian Emanuel — Ploiesti si Act de alipire autentificat cu nr. 335 din
17.02.2022 de notar public Barbu David Cristian Emanuel din mun. Ploiesti si actului notarial autentificat cu nr.
2178/24.11.2022 de Notar public David Livia si a extraselor de carte funciara pentru informare nr. 21218,
21217, 21219, 21249, 21545, 21548, 21547, 21549, 21546 din 16/17.02.2023 emise de BCPI —Ploiesti
Conform PUZ-uri RLU-uri aprobate in zond (PUZ - "Ridicare restrictic de construire schimbare
destinatie teren din zona mixta institutii publice, servicii de tip turistic amenajari complementare-spatii verzi,
amenajari sportive, loisir parcelare teren pentru cartier rezidential (S = 125714 mp)" aprobat conform HCL
Paulesi nr.2/10.01.2022 si PUZ - "Rectificare limita intravilan (S = 2975 mp), ridicare restrictie de construire (S
= 124998 mp) modificare reglementari urbanistice pentru zona institutii servicii, subzoni amenajari sportive
zona cai de comunicatie amenajare drum acces (Sst — 152036 mp)" aprobat conform HCL Paulesi nr.
17/19.03.2020), terenul este situat partial in zona de protectie aferenta Sitului arheologic reperat "Tumul",
inscris in Repertoriul Arheologic National cu codul 130856.22, partial in zona de protectie sanitara aferenta
zonei TE (SE propusa), iar o parte din teren este afectata de servitutea de trecere.
Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 21218 din 16.02.2023, pe terenul cu nr cadastral
30319 este notat in favoarea terenului cu nr. cadastral 30319 dreptul de servitute de trecere pietonala cu orice
vehicul pe NC 30381 si NC 30323."



Conform extraselor de carte funciara nr. 21217, 21219, 21249, 21545, 21548, 21547, 21549 , 21546 din
16/17.02.2023 ,
pe terenurlle cu nr. cadastral 32011, 32010, 31943, 31942, 31941, 31940, 31939 , 31945 este notat
dreptul de superficie in favoarea SC DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA SA.,
- pe terenul cu nr. Cadastral 31943 este notat dreptul de trecere pietonala si cu orice vehicul in favoarea
mai multor nr. Cadastrale.
- Pe terenul cu nr cadastral 31941 este intabulata o constructie cu suprafata construita desfasurata de
124mp , birouri
- Pe terenul cu nr cadastral 31940 este intabulata o constructie cu suprafata construita desfasurata de
124mp , birouri
- Pe terenul cu nr cadastral 31939 este intabulata o constructie cu suprafata construita desfasurata de
124mp , birouri
Pentru zona studiata a fost emis de catre Primaria comunei Paulesti certficatul de urbanism nr. 269 din
29.06.2022 pentru ,, INTOCMIRE PUZ - MODIFICARE ZONARE FUNCTIONALA PENTRU
CARTIER LOCUINTE COLECTIVE ( Sst. = 164 119mp)”’

2. REGIMUL ECONOMIC
Terenul care se va studia in PUZ are categoria de folosinta: curti-constructii.

Destinatia stabilitd prin PUZ-uri RLU-uri ale localititii - documentatii aprobate - este pentru:
I. Zona de locuire (L) - subzona de locuire individuali cu regim de construire continuu discontinuu
(L)
- subzona de locuire colectiva cu regim de construire continuu si discontinuu (Lc)
2. Zona institutii publice servicii (IS) - subzona institutii publice ii servicii de interes general (ISI)
3. Zona mixta (M)
- subzona mixti situati in tesut traditional cu regim de construire continuu discontinuu
(LIS 1)
- subzona mixti situati in tesut traditional cu regim de construire continuu discontinuu
4. Zona spatii verzi (SP)
- subzona spatii verzi amenajate, scuaruri publice, parcuri, spatii verzi de agrement cu acces
nelimitat, amenajari sportive (SPI)
- subzona spatii verzi cu destinatie tehnici (SP2)
5. Zona gospodirie comunali echipare edilitard (GC) - subzona constructii amenajéri pentru
echipamente tehnico-edilitare (TE)
6. Zona Cii de comunicafie amenajiri aferente (C) - subzona transporturi rutiere (C2)
7. Zond institutii servicii (IS)

Conform PUZ - "Ridicare restrictie de construire si schimbare destinatie teren din zoni mixta
institutii publice, servicii de tip turistic amenajiri complementare-spatii verzi, amenajiri sportive, loisir
parcelare teren pentru cartier rezidential (S = 125714 mp)" aprobat conform HCL Paulesti
nr.2/10.01.2022.

Subzona de locuire individuala cu regim de construire continuuy si discontinuu (Li)

Utiliziri permise

- locuinte individuale amplasate in sistem izolat, cuplat

- dupi executia constructiilor se admit lucrari de reparatii, renovari, modernizari, extinderi necesare pe
parcursul exploatarii;

-constructii anexe: magazii, garaje, foisoare, gratare, piscina, copertina auto

- spatii plantate cu rol decorativ

- cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, imprejmuiri, utilitati

Utiliziiri permise cu condifii

- spatii pentru defasurarea unor profesii liberale la parterul locuintelor dar nu mai mult de 50% din procentul de
ocupare al terenului si cu un program de lucru maxim 8-19

- orice constructie in zona de risc conform reglementarilor SEVESO, cu avizul Comisiei Seveso

- orice functiune de la b1 cu conditia amenajarii drumului nou propus prin PUZ si a asigurarii echiparii edilitare
conform solutiei de circulatie si plansei de Reglementari Urbanistice a PUZ-ului pana la receptia caselor

- sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului locuintelor propuse

Utilizari interzise
- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de depozitarea deseurilor, altele decat
cele menajere



Subzona de locuire colectivi cu regim de construire continuu si discontinuu (Lc)

Utiliziiri permise

-locuinte colective

-constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajari (cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje,
spatii plantate, imprejmuiri, etc

Utiliziri permise cu conditii

-orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire

-sedii administrative si spatii pentru activitati liberale cu conditia ca programul de lucru sa fie limitat pana la
orele 21.00

-orice constructie in zona de risc conform reglementarilor SEVESO, cu avizul Comisiei Seveso

Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului locuintelor propuse

Utilizari interzise

- Comert

- unitati poluante

Subzona institutii publice si servicii de interes general (IS1)

Utilizari permise- institutii si servicii publice pentru invatamant, cult, cultura, sanatate

-comert, alimentatie publica, turism, institutii financiar-bancare, servicii profesionale  constructii aferente
echiparii tehnico-edilitare si amenajari (cai de acces carosabile si pictonale, parcaje, garaje, copertina auto,
spatii plantate, imprejmuiri, etc

Utiliziri permise cu conditii
-orice constructie de la art.al pana la obtinerea autorizatiei de construire
-orice constructie de la art.al cu conditia asigurarii eventualei zone de protectie sanitara in incinta
-sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada constructiei propuse
-sunt permise a fi autorizate si executate toate constructiile permise si lucrari edilitare prealabil eventualei
treceri in domeniul public a imobilului
-orice constructie in zona de risc conform reglementarilor SEVESO, cu avizul Comisiei Seveso
Utilizari interzise
-Unitati poluante

Subzona mixtd situatd in tesut tradifional cu regim de construire continuu si discontinuu (Li/IS1)

Utiliziri permise
-locuinte individuale amplasate izolat sau cuplat
- institutii, servicii si comert complementare locuirii amplasate la parterului locuintelor
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajari (cai de acces carosabile si pietonale, parcaje,
garaje, spatii plantate, imprejmuiri, etc

Utiliziiri permise cu conditii

-orice constructie de la art.] pana la obtinerea autorizatiei de construire

-sedii administrative cu conditia ca programul de lucru sa fie limitat pana la orele 21.00

-orice constructie in zona de risc conform reglementarilor SEVESO, cu avizul Comisiei Seveso
- sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului locuintelor propuse

Utilizari interzise
- Comert la etajele superioare ale imobilului
- Unitati poluante

Subzona mixtd situatd in tesut traditional cu resim de construire continuu si discontinuu (Lc/IS1)

Utiliziri permise
-locuinte colective
- institutii, servicii si comert complementare locuirii amplasate la parterul blocului
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajari (cai de acces carosabile si pietonale, parcaje,
garaje, spatii plantate, imprejmuiri, etc)

Utilizri permise cu conditii
-orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire
-sedii administrative cu conditia ca programul de lucru sa fie limitat pana la orele 21.00
-orice constructie in zona de risc conform reglementarilor SEVESQ, cu avizul Comisiei Seveso
- sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului locuintelor propuse



Utilizari interzise
- Comert la etajele superioare ale imobilului
- Unitati poluante

Subzona spatii verzi amenajate, scuaruri publice, parcuri, spatii verzi de agrement cu acces nelimitat,
amenajiri sportive {(SP1)
Utilizari permise
-spatii verzi amenajate
- constructii si dotari de agreement si sport
- dupd executia constructiitor se admit lucrari de reparatii, renovari, modernizari, extinderi necesare pe
parcursul exploatdrii;
- spatii plantate cu rol decorativ
- cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati
- pergole, mobilier urban

Utiliziri permise cu conditii
- orice functiune de la b1 cu conditia amenajarii accesului conform solutiei de circulatie
- orice constructie in zona de risc conform reglementarilor SEVESO, cu avizul Comisiei Seveso

Utilizari interzise
- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de depozitarea deseurilor, altele decét
cele aferente cartierului nou creat

Subzona spatii verzi cu destinatie tehnici (SP2)
Utilizari permise
-spatii plantate - culoare de protectie aferente echiparii tehnico — edilitare;
-conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor generatoare ale zonelor de protectie.
-constructii si dotari tehnice
-cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati
- pergole, mobilier urban

Utilizdiri permise cu conditii

) se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea §i configurarea spatiilor libere

si plantate (minim 20% spatii verzi pe parcela) si nu fic generate disfunctii sau incompatibilitdti cu rolul tehnic
detinut de subzona SP2,

o sunt admise constructii, amenajiri si culoare de infrastructura tehnico-edilitard cu condifia s nu fie
generate disfunctii sau incompatibilitati cu rolul tehnic detinut de subzona SP2;

- orice constructie in zona de risc conform reglementarilor SEVESO, cu avizul Comisiei Seveso

Utilizari interzise

- se interzic orice improvizatii ale colectirii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- seinterzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente

trotuarelor, atit in interior, cit si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- se interzic orice amenajdri care si atragd locuitorii in spatiile de protectie faga de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatii majore gi de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor;
- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de depozitarea deseurilor, altele decat
cele aferente cartierului nou creat

Subzona constructii si amenajdri pentru echipamente tehnico-edilitare (TE)

Utilizdiri permise
-statii de epurare monobloc, post de transformare, SRM gaze
-constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajari (cai de acces carosabile si pietonale, parcaje,
garaje, spatii plantate, imprejmuiri, etc

Utilizéri permise cu conditii

-orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire

-sedii administrative cu conditia ca programul de lucru sa fie limitat pana la orele 21.00

-orice constructie in zona de risc conform reglementarilor SEVESO, cu avizul Comisiei Seveso
Sunt permise panori informationale privind activitatea serviciilor prestate
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Utilizari interzise
- Comert la etajele superioare ale imobilului
- Unitati poluante

Subzona transporturi rutiere (C2)

Utilizéiri premise

-cai de comunicatii rutiere, echipamente si dotari tehnico-edilitare
Utiliziri permise cu conditii
-orice constructie permisa cu conditia obtinerii avizului administratorului canalului
Utilizari interzise
- orice alt tip de activititi cu exceptia celor de la "utiliziri permise" si "utilizari permise cu conditii"

Conform PUZ - "Rectificare limiti intravilan (S = 2975 mp), ridicare restrictie de construire (S =
124998 mp) si modificare reglementiri urbanistice pentru zona institutii si servicii, subzona amenajiiri
sportive si zoni cdi de comunicatie si amenajare drum acces (Sst = 152036 mp)" aprobat conform HCL
Piulesti nr.17/19.03.2020

Zonai institutii si servicii (IS)

Utiliziri permise

- unitati de alimentatie publica si turistice

-constructii pentru expozitii si vernisaj

- cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, imprejmuri, utilitati

Utilizdri permise cu conditii

- facilitati de agrement si sport cu conditia ca ponderea sa nu fie mai mare de 30% (piscine, terase, foisoare)
-luciu de apa cu conditia ca ponderea sa nu fie mai mare de 10% din amenajari

-orice constructie pe NC29875 doar dupa desfasurarea cercetarii arheologice preventive si descarcarii terenului
de sarcina arheologica, conform OG nr. 43/2000, pentru suprafata sitului arheologic reperat “Tumul “, inscris
in Repertoriul Arheologic National cu codul 130856.22

- orice constructie propusa cu conditia obtinerii avizului Comisiei SEVESO

- Orice functiune de la "utilizari permise" cu conditia amenajarii spatiilor de parcare doar in incinta

- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase, panouri publicitare, aviziere, doar pentru promovarea
societatii si a activitatii ei

- Este permisa amplasarea de panouri solare/fotovoltaice pe acoperisul cladirii doar pentru uz propriu
Utilizari interzise

- se interzice amplasarea de locuinte, depozite de produse periculoase, platforme de depozitarea deseurilor,
altele decit cele aferente unitatii

3. _REGIMUL TEHNIC

Terenul in suprafati totala de 124586 mp (din care S = 40369 mp aferentd NC 30319, S = 22638 mp
aferentd NC 32010, S = 51586 mp aferenti NC 32011, S = 557 mp aferentd NC 31939, S = 565 mp aferentd NC
31940, S = 555 mp aferentd NC 31941, S = 1509 mp aferenti NC 31942, S = 5050 mp aferenti NC 31943, S =
1757 mp aferentd NC 31945) este situat in intravilan, in UTR 36B si UTR 36A are posibilitate de acces din De
810 prin NC 30101(cedat in domeniul public al localitatii, pentru amenajarea De 810 la profilul aprobat prin
PUZ) si terenul cu NC 31943 si posibilititi de racordare la refelele de alimentare cu energie electrici si gaze
naturale.

Documentatia urbanistica PUZ se va intocmi cu respectarea prevederilor HGR nr.490/201 1, Codului Civil
(aprobat prin Legea nr. 287/2009 cu modificarile si completirile ulterioare), normelor sanitare, PSI si de
protectia mediului.

Prin PUZ se va defini un nou UTR si se vor stabili zonarea functionald, indicatorii urbanistici maximali,
regimul de inilfime, aliniamentul, regimul de aliniere, procentul minim de spatii verzi, solutiile de circulatie si
echipare tehnico-edilitard. Se vor prelua solutiile de circulatie conform PUZ-urilor aprobate."

Conform PUZ - "Ridicare restrictie de construire si schimbare destinatie teren din zoni mixti institutii
publice, servicii de tip turistic si amenajiri complementare-spatii verzi, amenajiri sportive, loisir si
parcelare teren pentru cartier rezidential (S = 125714 mp)" aprobat conform HCL Paulesti
nr.2/10.01.2022

* Subzona de locuire individuala cu regim de construire continuu si discontinuu (Li)

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor




REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fatd de punctele cardinale

-Constructiile vor fi orientate astfel incdt durata minima de insorire conform normelor sanitare sa fie de o ord si
jumdtate la solstitiul de iama sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru cladirile de locuit
-Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbrd, se va respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel
putin egali cu indltimea cladirii celei mai inalte sau se va elabora studiu de impact asupra sanatatii populatiei
pentru reducerea distantei

Amplasarea fata de drumurile publice

- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice, de 5,425/7,575m din ax
conform profil 1-1, de 4,0 m din ax conform profil 2-2 si 3-3, de 5/7m din ax conform profil 4-4 si de 3m din
ax conform profil 5-5, de 4,5m din ax conform profil 6-6

Amplasarea fata de aliniament
Se va respecta o retragere de minim 3m fata de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragerile laterale pentru constructii amplasate in regim izolat vor fi minim 3m pe ambele parti , constructiile
cuplate urmand a pastra minim 3m fata de celalta limita laterala conform plansei de Reglementari Urbanistice si
cea posterioara va fi de minim 3/5 m conform plansei de Reglementari Urbanistice . Se accepta amplasarea de
copertine auto la minim 0.6m fata de vecinatati cu conditia sa nu umbreasca constructia invecinata si ca
inaltimea sa fie de maxim 3m

-Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelagi lot va fi de 1/2 din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin
de 3m

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

-Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public/proprietate privata

-Drumul nou propus se va autoriza si amenaja cel tarziu concomitent cu prima unitate locativa
Accese pietonale

-Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuar

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

-Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf. Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor pe drumul nou propus si racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR
490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza, executa si receptiona retelele
tehnico edilitare de deservire a cartierului.

Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare si apa sunt proprietatea publicd/privata
, daca legea nu dispune altfel.

- Lucririle enumerate mai sus realizate pe domeniul public/privat cu exceptia bransamentelor, indiferent de
modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finangare §i executare a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea
prevederilor legii calitatii In constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari
specifice.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ST DIMENSIUNILE TERENULUI Si{ ALE CONSTRUCTIILOR

Parcelarea
Se permit alipiri ale imobilelor propuse si dezmembrari ale loturilor pentru alipirea la cele alaturate
inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

- regimul de Tnédl{ime maxim propus este P+2

- Hmax-coama -15,0 m; Hmax cornisa = 12,0 m
Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare
Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de esteticd, care au ca obiect
- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile, scérile exterioare (in
vederea evitdrii turnuletelor si acoperisurilor false);



- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor adecvate si evitirii exceselor
privind varietatea acestora);

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu
functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie si se armonizeze cu aspectul
zonei, evitindu-se deprecierea peisajului natural si urban;

- paleta coloristica admisa : pastel sau alb (fatade), cu mici zone cu nuante de contrast

Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim = 35% si C.U.T. max = 1,05.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI
Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
-Se vor asigura obligatoriu locuri de parcare in incinta atat pentru proprietari cat si pentru vizitatori

Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor procentual in raport cu suprafata totali
a terenului destinat constructiei respective, conform prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 20%.

imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

Este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau la drum acces cu Hmax=1,8m

- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietitilor , cu indltimea de maxim
20m.

* Subzona de locuire colectivi cu regim de construire continuu si discontinuu (Lc)

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fati de punctele cardinale

- Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

- camerele de locuit vor avea lumina naturala de minim 1,5 ore la solstitiul de iarna

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbri, se va respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel
putin egala cu inaltimea cladirii celei mai fnalte sau se va elabora studiu de impact asupra sanatatii populatiei
pentru reducerea distantei

Amplasarea fatii de drumurile publice

- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice, de 4,5 m din ax conform profil
6-6 si 4,5m din ax conform profil 7-7

Aliniamentul este reprezentat de limita exterioara a trotuarului giratiei in zona acesteia, conform plasei de
Reglementari Urbanistice

Amplasarea fata de aliniament
-Retragerea fata de aliniamentul la drumurile existente va fi de minim 5 m conform plansei de Reglementari
Urbanistice

Amplasarea n interiorul parcelei

-amplasarea noiilor constructii se va face cu respectarea retragerilor fata de limitele laterale si cea posterioara,
Sm conform plansei de Reglementari Urbanistice

-cladirile vor respecta intre ele minim inaltimea celei mai inalte sau mai putin numai in baza unui studiu de
insorire, dar nu mai putin de 3,5m

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

-Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public/privat

-Drumul nou propus se va autoriza si amenaja cel tarziu concomitent cu prima unitate locativa

Accese pietonale
-fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuar

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
- Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf. Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.



- Extinderea retelelor pe drumul nou propus si racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR
490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza, executa si receptiona retelele
tehnico edilitare de deservire a cartierului.

Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare si apa realizate pe domeniul public sunt
proprietatea publicd , daci legea nu dispune altfel.

- Lucririle enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea
prevederilor legii calitaii in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucréri
specifice.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
Parcelarea

Se permite divizarea lotului astfel incat fiecare lot nou creat sa aiba acces la drumul ce le va deservi, sa aiba
parcari proprii, spatii verzi amenajate si minim 3m de la constructie fata de limitele nou create, se permite
apartamentarea

[naltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Le-P+3
H max coama=20m
H max cornisa=17m

Nota:Avand in vedere dorinta administratiilor publice afectate de reglementarile SEVESO de a solicita
societatilor ce genereaza aceste restrictii a lua masuri pentru diminuarea riscului si implicit de actualizare a
restrictiilor regimul de inaltime propus la momentul autorizarii oricarei constructii in cadrul zonei functionale se
va incadra in regimul de inaltime maxim admis de reglementarile SEVESO de la momentul autorizarii, dar nu
mai mult de P+3

Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

e  Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiei propuse cu cele existente din punct de vedere: ritmari
plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si invelitorii, finisaje, gama
coloristica, etc.

e  Aspectul exterior al constructiei se defineste prin expresivitate arhitecturald, echilibru compozitional,
finisaje, materiale de constructie, amenajiri;

e  Volumetria trebuie sa fie echilibrati, corelatd cu obiectivele vecine, dar nefiind inlaturata nici tratarea
subliniata in contrast;

Nu se vor autoriza constructiile al ciror aspect exterior depreciaza aspectul general al zonei.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale i in
armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea vor fi: alb, crem, culori pastelate. Se permit accente
coloristice in procent de minim 5%

e  Sunt interzise imitatiile stilistice.

e  Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buni calitate, cu rezistentd mare n timp si specifice

cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor impropie.
Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiei
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd, precum §i punctele
de racord vor fi concepute in asa fel incit sa nu aduc# prejudicii aspectului arhitectural al constructiiei
sau zonei inconjuratoare.

e  aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea functiunii si va tine seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor ce se vor edifica anterior cu care vor fi in relatie
de co-vizibilitate

e se vaasigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri



® sevaacorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectivi
descendenta din cladirile mai fnalte

* se vor folosi materiale de exterior de buni calitate.

* seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor, garajelor §i anexelor.

Indicatorii urbanistici maximali propusi

Le- POT =30 %, CUT =1,2

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S iMPREJMUIRI
Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor
de specialitate legal aprobate.

- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va respecta prevederile

Anexei 5 la RGU.

-s¢ va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa plus o rezerva de 20%. Pentru fiecare
apartament care va desevi o activitate liberala sau ca sediu administrativ se va amenaja suplimentar un loc de
parcare.

Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

-se va asigura minim 20% spatii verzi

-spatiile neconstruite vor fi inierbate i plantate cu 1 arbore la fiecare 50m

-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare

-se va asigura perdea verde de protectie pe perimetrul zonei functionale

Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

-In cazul in care se vor amenaja Imprejmuirile la aliniament vor fi tratate in mod unitar in intreaga zond, vor
avea maxim 1,6 m, transparente cu maxim 0,6m soclu, eventual dublate de gard viu. Se accepta si delimitarea
parcelei cu gard viu

* Subzona institutii publice si servicii de interes general (IS1 )

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fati de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

Amplasarea fati de drumurile publice

- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice, de 7,575m din ax conform
profil 1-1 , de 3m din ax conform profil 5-5 si de 4,5m conform profil 6-6

Amplasarea fata de aliniament
- Retragerea fata de aliniamentul la drumurile existente va fi de minim 3 m

Amplasarea in interiorul parcelei

-amplasarea noiilor constructii se va face cu respectarea retragerilor fata de limitele laterale si posterioara de
minim 3m conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Se accepta amplasarea de copertine auto la minim 0.6m fata de vecinatati cu conditia sa nu umbreasca
constructia invecinata si ca inaltimea sa fie de maxim 3m

~cladirile vor respecta intre ele minim inaltimea celei mai inalte sau mai putin numai in baza unui studiu de
insorire, dar nu mai putin de 3m

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

- Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public/privat

- Drumul nou propus se va autoriza si amenaja cel tarziu concomitent cu prima unitate locativa

Accese pietonale
-Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuar

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente cf. Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor pe drumul nou propus si racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR
490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.



Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza, executa si receptiona retelele
tehnico edilitare de deservire a cartierului.

Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare i apa amplasate pe domeniul public
sunt proprietatea publica , dacd legea nu dispune altfel.

Lucririle enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea
prevederilor legii calititii in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari
specifice.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI $1 ALE CONSTRUCTHLOR
Parcelarea
Nu se permit divizari ale loturilor nou create, doar eventuale alipiri ale acestora

Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

P+2
H max coama=18m
H max cornisa=15m

Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

e  Prescriptiile vor urmiri armonizarea constructiei propuse cu cele existente din punct de vedere : ritmari
plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si invelitorii, finisaje, gama
coloristica, etc.

e  Aspectul exterior al constructiei se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru compozitional,
finisaje, materiale de constructie, amenajari;

e  Volumetria trebuie sa fie echilibrati, corelatd cu obiectivele vecine, dar nefiind inlaturata nici tratarea
subliniatd Tn contrast;

Nu se vor autoriza constructiile al ciror aspect exterior depreciaza aspectul general al zonei.

e Fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea vor fi: alb, crem, culori pastelate. Se permit accente
coloristice in procent de minim 5%

Sunt interzise imitatiile stilistice.

e  Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buni calitate, cu rezistentd mare in timp si specifice

cadrului arhitectural de tip urban. Este interzis utilizarea lor impropie.
Lucririle tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiiei
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd, precum si punctele
de racord vor fi concepute in aga fel incit sa nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al constructiiet
sau zonei inconjuratoare.

e  aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea functiunii si va tine seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor ce se vor edifica anterior cu care vor fi in relagie
de co-vizibilitate

e  se vaasigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri

e se vaacorda atenfie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendentd din clddirile mai inalte

e se vor folosi materiale de exterior de buna calitate.
se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim = 50% si C.U.T. max =1,5

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
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- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform obiectivului propus, a HGR
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor specifice si proiectelor de specialitate legal
aprobate.

- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va respecta prevederile
Anexei 5 la RGU.

Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare .

-se va asigura minim 20% spatii verzi

-spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore la fiecare 50m

-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare

fmprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

-In cazul in care se vor amenaja Imprejmuirile la aliniament vor fi tratate in mod unitar in intreaga zona, vor
avea maxim 1,6 m, transparente cu maxim 0,6m soclu, eventual dublate de gard viu. Se accepta si delimitarea
parcelei cu gard viu

* Subzona mixti situati in tesut traditional cu regim de construire continuu si discontinuu (Li/IS1)
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fati de punctele cardinale

-Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel incét sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

-camerele de locuit vor avea lumina naturala de minim 1,5 ore la solstitiul de iarna

-Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbri, se va respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel
putin egali cu indltimea cladirii celei mai Inalte sau se va elabora studiu de impact asupra sanatatii populatiei
pentru reducerea distantei

Amplasarea fati de drumurile publice
-Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice, de 5,425/7,575m din ax conform
profil 1-1 ,i de 3m din ax conform profil 5-5 si de 4.5m din ax conform profil 6-6

Amplasarea fata de aliniament
-Retragerea fata de aliniamentul la drumurile existente va fi de minim 3m fata de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei

-amplasarea noiilor constructii se va face cu respectarea retrageriilor fata de limitele laterale si cea posterioara
de 3m/5m conform plansei de Reglementari Urbanistice.Se accepta amplasarea de copertine auto la minim 0.6m
fata de vecinatati cu conditia sa nu umbreasca constructia invecinata si ca inaltimea sa fie de maxim 3m
-cladirile vor respecta intre ele minim inaltimea celei mai inalte sau mai putin numai in baza unui studiu de
insorire, dar nu mai putin de 3m

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

-fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public /privat

-Drumul nou propus se va autoriza si amenaja cel tarziu concomitent cu prima unitate locativd

Accese pietonale
-Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuar

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor pe drumul nou propus si racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR
490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

-Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza, executa si receptiona retelele tehnico
edilitare de deservire a cartierului.

Proprietatea asupra refelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare
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- Retelele de alimentare cu energie electricd, iluminat public, canalizare si apa amplasate pe domeniul public
sunt proprietatea publicd , daci legea nu dispune altfel.

- Lucrarile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea
prevederilor legii calit#tii in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari
specifice.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $1 ALE CONSTRUCTIILOR
Parcelarea
Se permit alipiri ale imobilelor propuse si dezmembrari ale loturilor pentru alipirea la cele alaturate.

iniltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

-P+2

H max coama=18m

H max cornisa=16m

Nota:Avand in vedere dorinta administratiilor publice afectate de reglementarile SEVESO de a solicita
societatilor ce genereaza aceste restrictii a lua masuri pentru diminuarea riscului si implicit de actualizare a
restrictiilor regimul de inaltime propus la momentul autorizarii oricarei constructii in cadrul zonei functionale se
va incadra in regimul de inaltime maxim admis de reglementarile SEVESO de la momentul autorizarii, dar nu
maim ult de P+4

Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

e  Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiei propuse cu cele existente din punct de vedere : ritmari
plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si invelitorii, finisaje, gama
coloristica, etc.

e  Aspectul exterior al constructiiei se defineste prin expresivitate arhitecturald, echilibru compozitional,
finisaje, materiale de constructie, amenajari;

e  Volumetria trebuie si fie echilibrati, corelatd cu obiectivele vecine, dar nefiind inlaturati nici tratarea
subliniatd in contrast;

e Nu se vor autoriza constructiile al ciror aspect exterior depreciazd aspectul general al zonei.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea vor fi: alb, crem, culori pastelate. Se permit accente
coloristice in procent de minim 5%

Sunt interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buni calitate, cu rezistentd mare in timp si specifice
cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisi utilizarea lor impropie.

Lucriarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiiei
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd, precum si punctele
de racord vor fi concepute in asa fel incét sa nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al constructiiei
sau zonei inconjuratoare.

e aspectul exterior al clddirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea functiunii si va tine seama de
caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor ce se vor edifica anterior cu care vor fi in relatie
de co-vizibilitate
se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri
se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile mai fnalte
se vor folosi materiale de exterior de buni calitate.

e se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cléddirilor, garajelor si anexelor.

Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =35% si C.U.T. max = 1,05.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI
Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

-se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa plus o rezerva de 20%. Pentru fiecare
apartament care va deservi o activitate liberala sau ca sediu administrativ se va amenaja suplimentar un loc de
parcare
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- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor
de specialitate legal aprobate.

- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va respecta prevederile
Anexei 5 la RGU.
- un loc de parcare la 200 mp suprafati desfasurata a constructiei pentru unitdti de pand la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafati desfisurata a constructiei pentru unitéti de 400-600 mp;

Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

-se va asigura minim 20% spatii verzi

-spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore Ia fiecare 50m

-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare

imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

-In cazul in care se vor amenaja Imprejmuirile la aliniament vor fi tratate in mod unitar in Intreaga zona, vor
avea maxim 1,6 m, transparente cu maxim 0,6m soclu, eventual dublate de gard viu. Se accepta si delimitarea
parcelei cu gard viu

-imprejmuirea pe latura de sud spre drumul ce asigura accesul la puturile de apa se va amplasa la distanta de
10m fata de marginea carosabila a drumului

* Subzona mixti situatd in fesut traditional cu regim de construire continuu si discontinuu (Lc/IS1)
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Orientarea fati de punctele cardinale
-Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.
-camerele de locuit vor avea lumina naturala de minim 1,5 ore la solstitiul de iarna
-Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbrd, se va respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel
putin egali cu iniltimea clidirii celei mai inalte sau se va elabora studiu de impact asupra sanatatii populatiei
pentru reducerea distantei

Amplasarea fati de drumurile publice
- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice, de 4.0 m din ax conform profil
3-3, de 3m din ax conform profil 5-5 si de 4.5m conform profil 6-6

Amplasarea fata de aliniament
-Retragerea fata de aliniamentul la drumurile existente va fi de minim 5m fata de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei

-amplasarea noiilor constructii se va face cu respectarea retragerilor fata de limitele laterale si cea posterioara de
3m conform plansei de Reglementari Urbanistice.

-cladirile vor respecta intre ele minim inaltimea celei mai inalte sau mai putin numai in baza unui studiu de
insorire, dar nu mai putin de 3m

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

-Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public /privat

-Drumul nou propus se va autoriza si amenaja cel tarziu concomitent cu prima unitate locativa

Accese pietonale
-Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuar

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor pe drumul nou propus si racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR
490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza, executa si receptiona retelele
tehnico edilitare de deservire a cartierului.
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Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare
- Refelele de alimentare cu energie electric, iluminat public, canalizare §i apa amplasate pe domeniul public
sunt proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.
- Indiferent de forma de finantare §i executare a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea
prevederilor legii calitdtii in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari
specifice.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
Parcelarea
Nu se permit divizari ale loturilor nou create, exceptie facand apartamentarile necesare .

indltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

-P+3
H max coama=20m
H max cornisa=17m

Nota: Avand in vedere dorinta administratiilor publice afectate de reglementarile SEVESO de a solicita
societatilor ce genereaza aceste restrictii a lua masuri pentru diminuarea riscului si implicit de actualizare a
restrictiilor regimul de inaltime propus la momentul autorizarii oricarei constructii in cadrul zonei functionale se
va incadra in regimul de inaltime maxim admis de reglementarile SEVESO de la momentul autorizarii, dar nu
maim ult de P+4

Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

e Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiei propuse cu cele existente din punct de vedere: ritmari
plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si invelitorii, finisaje, gama
coloristica, etc.

e Aspectul exterior al constructiiei se defineste prin expresivitate arhitecturald, echilibru compozitional,
finisaje, materiale de constructie, amenajiri,

¢ Volumetria trebuie si fie echilibratd, corelata cu obiectivele vecine, dar nefiind inliturati nici tratarea
subliniata in contrast;

e Nu se vor autoriza constructiile al caror aspect exterior depreciazi aspectul general al zonei.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea vor fi: alb, crem, culori pastelate. Se permit accente
coloristice in procent de minim 5%

e  Sunt interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buni calitate, cu rezistentd mare in timp si specifice
cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisi utilizarea lor impropie.

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiiei
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica, precum si punctele
de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al constructiiei
sau zonei inconjuritoare.

e aspectul exterior al clidirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea functiunii si va tine seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor ce se vor edifica anterior cu care vor fi in relatie
de co-vizibilitate

e  se va asigura o tratare similar# a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri

e se vaacorda atenfie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectivi
descendentd din cladirile mai inalte

s se vor folosi materiale de exterior de buni calitate.

e se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =40% si C.U.T. max = 1,6.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $S1 iMPREJMUIRI
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Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

-se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa plus o rezerva de 20%. Pentru fiecare
apartament care va deservi o activitate liberala sau ca sediu administrativ se va amenaja suplimentar un loc de
parcare

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor
de specialitate legal aprobate.

- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va respecta prevederile
Anexei 5 la RGU.

- Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unit{i de pand la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurati a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;
- un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
mp.

Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

-se va asigura minim 20% spatii verzi

-spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore la fiecare 50m

-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare

imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

-In cazul in care se vor amenaja Imprejmuirile la aliniament vor fi tratate in mod unitar in intreaga zond, vor
avea maxim 1,6 m, transparente cu maxim 0,6m soclu , eventual dublate de gard viu. Se accepta si delimitarea
parcelei cu gard viu

-imprejmuirea pe latura de sud spre drumul ce asigura accesul la puturile de apa se va amplasa la distanta de
10m fata de marginea carosabila a drumutui

* Subzona spatii verzi amenajate, scuaruri publice, parcuri. spatii verzi de agrement cu acces nelimitat.

amenajiri sportive (SP1)

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fatd de punctele cardinale
-Se va evita insorirea excesiva a dotarilor de agreement
-Terenurile de sport vor avea orientare N-S cu abatere de maxim 15 grade

Amplasarea fatd de drumurile publice

- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice, de 5,425/7,575m din ax
conform profil 1-1, de 4,5 m din ax conform profil 2-2 si 3-3, de 5m din ax conform profil 4-4 , de 3m din ax
conform profil 5-5 si de 4.5m din ax conform profil 6-6.

Amplasarea fata de aliniament
-Se va respecta o retragere de la aliniment de minim 3m

Amplasarea in interiorul parcelei
- Retragererile laterale si posterioare vor respecta minim 3 m fata de laturile parcelei
-Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi de minim 3m

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile
-Accesul se va face doar in parcarile amenajate

Accese pietonale
- fiecare drum nou creat va fi prevazut cu trotuar de minim 1m latime , pe minim o latura a acestuia

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza, executa si receptiona retelele
tehnico edilitare de deservire a cartierului.
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Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica, canalizare si apa realizate pe domeniul public sunt proprietatea
publica , dacd legea nu dispune altfel.

- Lucrérile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intr# in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea
prevederilor legii calitdtii n constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucréri
specifice.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI1 DIMENSIUNILE TERENULUI §1 ALE CONSTRUCTIILOR
Parcelarea
- Nu se permite dezlipirea lotului aferent zonei functionale

iniltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

-regimul de 1nalfime maxim propus este P+1

- Hmax-coama -12m; Hmax cornisa=8m

Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de esteticd, care au ca obiect

- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile, scirile exterioare (in
vederea evitarii turnuletelor si acoperisurilor false);

- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor adecvate si evitérii exceselor
privind varietatea acestora);

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu
functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sd se armonizeze cu aspectul
zonei, evitindu-se deprecierea peisajului natural si urban;

- tamplarie : lemn stratificat sau PVC —culoare nuante lemn sau alb cu geam simplu, clar sau fumuriu,

- paleta coloristica admisa : pastel sau alb (fatade), cu mici zone cu nuante de contrast

Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =10%(cu suprafetele de agregare) si C.U.T.max = 0,2.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI
Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
Locurile de parcare se vor asigura in zona C2 conform solutiei prezentate in PUZ

Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

-Suprafata spatiilor verzi §i plantate se calculeaza in majoritatea cazurilor procentual in raport cu suprafata totala
a terenului destinat constructiei respective, conform prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 90%.

Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U

-Este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau la drum acces cu Hmax=1,6m

- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietitilor, cu inaltimea de maxim
2,0m

* Subzona spafii verzi cu destinafie tehnicd (SP2)

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Orientarea fati de punctele cardinale

-Conform normelor tehnice

Amplasarea fatd de drumurile publice
- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice, de 8.5m din ax conform profil
2-P.

Amplasarea fata de aliniament
-Se va respecta o retragere de la aliniment de minim 3m

Amplasarea in interiorul parcelei
- Retragererile laterale si posterioare vor respecta minim 3 m fata de laturile parcelei
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-Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi de minim 3m

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile
- Accesul se va face doar in parcarile amenajate

Accese pietonale
- fiecare drum nou creat va fi prevazut cu trotuar de minim 1m latime, pe minim o latura a acestuia

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf. Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza, executa si receptiona retelele
tehnico edilitare de deservire a cartierului.

Proprictatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica, canalizare i apa realizate pe domeniul public sunt proprietatea
publica , daci legea nu dispune altfel.

- Lucrdrile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea
prevederilor legii calititii in constructii, precum i a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari
specifice.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
Parcelarea
- Nu se permite dezlipirea lotului aferent zonei functionale

insltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

-regimul de iniltime maxim propus este P

- Hmax-coama -8m; Hmax cornisa=6m

Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de estetica, care au ca obiect

- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in
vederea evitirii turnuletelor si acoperigurilor false);

- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor adecvate si evitdrii exceselor
privind varietatea acestora);

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu
functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie si se armonizeze cu aspectul
zonei, evitAndu-se deprecierea peisajului natural si urban;

- tamplarie : lemn stratificat sau PYC —culoare nuante lemn sau alb cu geam simplu, clar sau fumuriu,

- paleta coloristica admisa: pastel sau alb (fatade), cu mici zone cu nuante de contrast

Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =10% (cu suprafetele de agregare) si C.U.T.max =0,1.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
Locurile de parcare se vor asigura in zona C2 conform solutiei prezentate in PUZ

Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

- Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor procentual in raport cu suprafata
totala a terenului destinat constructiei respective, conform prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 90%.

fmprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
-Este permisi autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
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- Imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau la drum acces cu Hmax=1,6m
- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietitilor, cu inilfimea de maxim
2,0m

* Subzona constructii si amenajdari pentru echipamente tehnico-edilitare (TE)

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fatii de punctele cardinale
-Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel incit sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

Amplasarea fati de drumurile publice
- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice, de 8.5m din ax conform profil
A-A si de 4.5m din ax conform profil 6-6

Amplasarea fata de aliniament
-Retragerea fata de aliniamentul la drumurile existente va fi de minim 3m fata de aliniamentul de la sud si de la
est

Amplasarea in interiorul parcelei

-amplasarea noiilor constructii se va face cu respectarea retrageriilor fata de limitele laterale si cea posterioara
de 0.6m conform plansei de Reglementari Urbanistice.

-cladirile vor respecta intre ele minim inaltimea celei mai inalte sau mai putin numai in baza unui studiu de
insorire, dar nu mai putin de 3m

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

-Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public /privat

Drumul nou propus se va autoriza si amenaja cel tarziu concomitent cu prima unitate locativa

Accese pietonale
-Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuar

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor pe drumul nou propus si racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR
490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza, executa si receptiona retelele
tehnico edilitare de deservire a cartierului.

Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electric, iluminat public, canalizare §i apa amplasate pe domeniul public
sunt proprietatea publicd , daci legea nu dispune altfel.

- Lucrarile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea
prevederilor legii calitd{ii in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucriri
specifice.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
Parcelarea
Nu se permite divizarea lotului creat.

iniltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

-P+1

H max coama=14m

H max cornisa=10m
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Pentru instalatii tehnologice se pot accepta si inaltimimai mari

Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

-aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea functiunii i va fine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor ce se vor edifica anterior cu care vor fi in relatie de co-vizibilitate

-se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri

-se vor folosi materiale de exterior de buni calitate.

Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =70% si C.U.T. max = 1,4.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI
Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
-minim 1 loc de parcare/obiectiv

Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

-se va asigura minim 20% spatii verzi

-spatiile neconstruite vor fi Inierbate si plantate cu 1 arbore la fiecare 50

-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare

fmprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

- Imprejmuirile vor fi tratate In mod unitar in intreaga zond, vor avea maxim 2.0 m, transparente dublate
obligatoriu cu gard viu

* Subzona transporturi rutiere (C2)

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile
Se vor respecta prospectele si razele de racord propuse in studiul de fundamentare a circulatiei
Astfel: profil 1-1 aferent pichetilor A-B, va avea urmatoarele elemente :
2 x 3,50 m parte carosabila axial 0,85 m spatiu verde
2 x 1,50 m trotuar
Ampriza totala fiind de minim 10,85 m

profil 2-2 aferent pichetilor E-F, va avea urmatoarele elemente :
5,50 m parte carosabila (3,00 cale curenta si 2,50 m parcare )
Dreapta 1,00 m trotuar

Stanga 2,00 m trotuar

Ampriza totala fiind de minim 8,50 m

profil 3-3 aferent pichetilor G-H, va avea urmatoarele elemente :
5,50 m parte carosabila (3,00 cale curenta si 2,50 m parcare )
Dreapta 2,00 m trotuar

Stanga 1,00 m trotuar

Ampriza totala fiind de minim 8,50 m

profil 4-4aferent pichetilor K-L, va avea urmatoarele elemente :
2 x 3,50 m parte carosabila

2 x 1,50 m trotuar

Ampriza totala fiind de minim 10,00 m

profil 5-5 propus pentru drumurile cu sens unic desprinse din cele enumerate mai sus si pozate conform
Planului de situatie anexat, va avea urmatoarele elemente :

4,00 m parte carosabila -sens unic

2 x 1,00 m trotuar

Ampriza totala fiind de minim 6,00 m

profil 6-6 propus pentru drumul ce deserveste accesul secundar, pozat conform Planului de situatie, anexat, va
avea urmatoarele elemente :

6,00 m parte carosabila -

Stanga 1,00 m spatiu verde

Dreapta 1,50 m trotuar
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Ampriza totala fiind de minim 8,50 m

profil 7-7 propus pentru drumul ce debuseaza in giratia propusa, pozat conform Planului de situatie anexat va
avea urmatoarele elemente :

6,00 m parte carosabila -

2x 1,50 m trotuar

Ampriza totala fiind de minim 9,00 m

profil 8-8 propus pe partea de Nord a proprietatii, pozat conform Planului de situatie anexat, va avea
urmatoarele elemente :

2,00 m pista biciclete

1,50 m spatiu verde

Ampriza totala fiind de minim 3,50 m

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Extinderea retelelor publice de echipare edilitara existente - Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderile de retele si bransamentele pe drumul nou propus se vor realiza subteran conform HGR 490/2011,
pe cheltuiala beneficiarului.

Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa amplaste pe domeniul public sunt proprietatea publicd, dacé
legea nu dispune altfel.

- Lucrérile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea public cu exceptia
bransamentelor.

imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice si drumul nou propus cu
Hmax=1,6m

Conform PUZ - "Rectificare limiti intravilan (S = 2975 mp), ridicare restrictie de construire (S = 124998
mp) si modificare reglementiri urbanistice pentru zoni institutii si servicii, subzonid amenajiri sportive si
zond cdi de comunicatie §i amenajare drum acces (Sst = 152036 mp)" aprobat conform HCL Paulesti
nr.17/19.03.2020

* Zond institufii 5i servicii (IS)

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

-pentru spatiile administrative se prefera o orientare care sa asigure insorire in spatiile de birouri.
-Piscinele descoperite si acoperite vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 20 grade spre vest sau est

-Silile de sport/lectura vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Amplasarea fati de drumurile publice
-Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice-minim 8.5m din ax De810

Amplasarea fati de aliniament
-Se va face in afara zonei de circulatie interioara la Sm fata de aliniament
-Regimul de aliniere al constructiilor va fi la minim 13.5m din ax De 810

Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragererile laterale vor fi de 10m pe latura de Nord si 5m pe latura de Sud conform plansei de Reglementari
Urbanistice. Retragerea constructiilor fata de subzona SPs va fi de minim 3m

- Retragerea posterioara va fi de minim 5m conform plansei de Reglementari Urbanistice

- Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi egala cu ' din inaltimea celei mai inalte constructii,
dar nu mai putin de 3m

-Se va asigura accesul pe 2 fatade ale viitoarei constructii pentru autovehiculele de interventie

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile

-Lotul va avea acces carosabil la drum public cu raze de minim 9 m

-Amenajarea drumului De 810 se va autoriza si amenaja concomitent cu investitia dorita
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Accese pietonale
— Se vor asigura din De810
- Latimea aleilor pietonale de incinta va fi de minim Im

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente cf. Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala investitorului.

Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

-Este interzisa receptionarea de constructii pana la realizarea echiparii edilitare propuse: apa si canalizare in
sistem propriu si gaze naturale si energie electrica prin extinderea retelelor existente in zona

Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea publicd , daci legea nu dispune altfel.

- Lucririle enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea
prevederilor legii calitaii in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucriri
specifice.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
Parcelarea
- Nu se permite dezmembrarea lotului creat, decat pentru amenajarea tramei stradale

Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

-regimul de inalt{ime maxim propus este P+3+M

- Hmax-coama -18m; Hmax cornisa=15m

Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

Se va avea in vedere armonizarea cu destinatia dorita si cu principiilor de estetica

-se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare

- constructiile se vor realiza numai din materiale durabile cu finisaje de calitate

- se interzic excesele ornamentale la : acoperisuri , fatade (gen balustrii, cariatide, placari cu finisaje stridente -
sparturi oglinda, gresie colorata)

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie si se armonizeze cu aspectul
zonei, evitindu-se deprecierea peisajului natural si rural;

- tamplarie : lemn stratificat sau PVC —culoare nuante lemn sau alb cu geam simplu, clar sau fumuriu,

- paleta coloristica admisa : pastel sau alb (fatade), cu mici zone cu nuante de contrast

-acoperisul va fi tip terasa circulabila sau necirculabila sau cu sarpanta in 4 ape

Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim = 50% si C.U.T.max =2,3

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $1 IMPREJMUIRI

Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

° Se vor asigura obligatoriu locuri de parcare in incinta egal cu minim 1 loc /4 locuri la masa, sau cu
numarul camerelor +1 loc pentru personal/aprovizionare

Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

-Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeaza in majoritatea cazurilor procentual in raport cu suprafata totald
a terenului destinat constructiei respective, conform prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 20%.

fmprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
-Este permisi autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu cu Hmax=1,8m cu soclu de minim 50cm sau fara
pe zona de acces din drumul public
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- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu cu H max=1,8m pe limitele laterale si posterioara

- porti auto si pietonale la inaltimea imprejmuirii
Nota : Avizele obtinute in baza certificatului de urbanism nr. 269 din 29.06.2022 emis de Primaria
Paulesti aflate in termen de valabilitate la data depunerii documentatiei PUZ , raman valabile si pentru
prezentul certificat de urbanism.

Documentatia PUZ se va elabora, aviza si aproba conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificirile

si completdrile ulterioare, HGR nr. 525/1995 (completatd cu HG nr. 490/2011) si Ord. MLPTL nr. 176/N/2000,
nr. 21/N/2000 si MDRT nr. 2701/2010 si va fi intocmits, semnata si stampilati conform Hotirarii Consiliului
Superior al RUR nr. 101/2010 si se va prezenta in 2 exemplare (originale) §i in sistem GIS, completatd cu
conditiile din avizele obtinute.

Documentatia PUZ—piese scrise si desenate — cu introducerea tuturor conditiilor din avize se va prezenta
in sistem informatic astfel: pentru partea scrisd formate office (*.doc, *. xIs), pentru partea desenati: a) formate
tip imagine (*.jpg, *.pdf, *.tiff) si b) format vectorial structurat pe straturi GIS (*.shp, geodatabase) cu baza de
date aferentd acestora si dupa caz tip CAD (*.dxf, *.dwg).

Documentatia urbanistici PUZ "Ridicare restrictie de construire si schimbare destinatie teren din zona
mixtd institutii publice, servicii de tip turistic $i amenajiri complementare-spatii verzi, amenajari sportive, loisir
si parcelare teren pentru cartier rezidential (S = 125714 mp)" este valabila p4na la data de 10.01.2027.

Documentatia urbanisticd PUZ "Rectificare limitd intravilan (S = 2975 mp), ridicare restrictie de
construire (S = 124998 mp) si modificare reglementéri urbanistice pentru zona institutii si servicii, subzona
amenajiri sportive si zona cdi de comunicatie $i amenajare drum acces (Sst = 152036 mp)" este valabild pani la
data de 19.03.2025. "

Documentatia urbanistica PUG si RLU ale localitatii este valabila pana la data de 19.12.2022
prelungit conform HCL nr. 124/20.09.2022 pana la data finalizarii si aprobarii, in conditiile legii, a noului
PUG si RLU.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:

INTOCMIRE PUZ - MODIFICARE ZONARE FUNCTIONALA
PENTRU CARTIER REZIDENTIAL SI DOTARI COMPLEMENTARE
( Sst. = 124 584mp)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SI NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii — de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
PLOIESTI, Str.Gh.Gr. Cantacuzino , Nr.306 , tel/fax 0244 515811; 0244 544 134

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA )privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si si decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului .

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu  se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente .

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii
optiunilor publice si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice. In aceste conditii :

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initale a investiiei si stabilirea necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al

autoritdtii competente pentru protectia mediului . .
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrative publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii publice competente .
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DECONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele
documente :
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd ) ;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz :

DTAC " DTOE I DTAD

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism :
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

" alimentare cu apd ® gaze naturale
~ canalizare _ telefonizare
® alimentare cu en.electrici 7 salubritate
"~ alimentare cu energie termici ” transport urban

Alte avize/acorduri :
d.2) Avize si acorduri privind:
~ securitatea la incendiu  sindtatea populatiei protectia civild
d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :
[ ® Aviz POSTUL LOCAL DE POLITIE ® Aviz A.N. APELE ROMANE- S.G.A. PRAHOVA
® Aviz DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
PRAHOVA |

d.4) Studii de specialitate:
® - PUZ elaborat, avizat si aprobat conform Ord. MLPAT nr. 176/N/2000, 21/N/2000. HGR nr. 525/1996, HGR nr.
490/2011. Ord. MDRT nr. 2701/2010 moditicat prin Ordinul MDRAP 835/2014 si nr.233/2016 si Legii nr. 350 cu
modificdrile si completiirile ulterioare. semnat si stampilat conform Hotararii Consiliului Superior al RUR nr.
1012010
® - Raportul privind informarea si consultarea publicului
® Acord Distributie Energie Electrica Romania SA in vederea executarii lucrarilor propuse
® - Plan de situatie pe ridicare topografici pentru PUZ vizat de OCPI Prahova, cu delimitarea terenului studiat, cu
marcarea limitei UAT si intravilanului, cu puncte de inflexiune si cote pe contur, tabele de coordonate cu calcul de
suprafete separat pentru intravilan, extravilan si total, curbe de nivel, indicare tarla, parcele, inclusiv pentru
veciniititi, constructii, retele si drumuri existente
® - Studiu geotehnic;
® - Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie rutiera (dupa caz)
@ — Dovada achitarii taxei pentru PUZ la RUR
¢) ® actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada privind achitarea taxelor legale
_ Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
] ® - Scutit de taxapentru Aviz CTATU pentru PUZ conform HCJ Ph nr. 453/21-12-2022

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de _24  luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
FELICIA RADUCEA

2 [/
T/

\ARHITECT SEF
COSTIN NICOLESCU

Achitat taxa de: /"'253 .......... LEI, conform OP nr. /¥ din_ZF .03 L0413

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de..........
Intocmit/redactat consilier urbanism Dragomir Nicoleta Steluta
Document care contine date cu caracter personal proiejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
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fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, cu modificdrile i completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul
urmand si obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:5000
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Adresa amplasament: Com. Paulesti, Loc. Paulesti, T40 A811/3 - INTRAVILAN

Inventar coordonate ZS

Inventar coordonate ZS_nr.cad.30319

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Inventar coordonate ZS_nr.cad.32010

Inventar cocrdonate ZS_nr.cad.31943

Nr, | Coordonate pet.de contur Lungimi Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi Nr, | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pet laturi Pt laturi Pt laturi
e X [m] Y [m] D(i,i+1) : X [m] Y [m] D(i,i+1) i X [m] Y [m] D(i,i+1)
106 | 386335.301 | 573569.143 30.85 198 | 386470.733 {573345.561 | 178.58 30 | 386284.238 | 573456.712 64.68
199 | 386351.282 | 573542.760 |  178.57 203 | 386638.673 | 573406.277 |  230.55 187 | 386228.912 [ 573423.199 |  148.00
204 | 386519.217 | 573603.468 |  230.55 204 | 386519.217 | 573603.468 | 178.57 188 | 386305.590 | 573296.611 | 154.46
203 | 386638.673 | 573406.277 | 178.58 199 | 386351.282 | 573542.760 |  230.56 189 | 386437.701 | 573376.634 | 148.00
198 | 386470.733 | 573345.561 103.91 ., 190 | 386361.023 | 573503.222 61.11
107 | 386373.010 | 573310230 |  74.66 e MR LI ) 69 | 286308 745 | 573471 584 0.40
196 | 386302.800 | 573284.850 279.56 B8 | 386308.845 | 573471.201 1.00
195 | 386157.958 | 573523.962 6.00 67 | 386309.033 | 573470.216 1.00
194 | 386154.845 | 573529.096 421.21 Inventar coordonate ZS_nr.cad.32011 66 | 386309.154 | 573469.221 1.00
193 | 385936.611 | 573889.361 8.35 == 65 | 386309.208 | 573468.220 1.00
192 | 385944.461 | 573892.198 |  75.32 Nr. | Coordonate pet.de contur '-?"‘tg".“' 64 | 386309.196 | 573467.218 1.00
126 | 386015.295 | 573917.805 |  5.52 Pet. [ xpml Y [l Dgi‘f;) 63 | 386300.116 [573466.219 |  1.00
125 | 386020.489 | 573919.683 | 184.91 : 62 | 386308.970 | 573465.227 1.00
124 | 386116.298 | 573761.530 82.51 69 | 386308.745 | 573471.584 61.11 81 | 386308.758 | 573464.247 1.00
109 | 386159.048 | 573690.963 | 192.52 100 | 386361.023 | 573503222 |  148.00 60 | 386308.481 | 573463.,284 1.00
108 | 386258.799 | 573526.302 87.63 189 | 386437.701 | 573376.634 | 154.46 59 | 386308.141 | 573462.341 1.00
107 | 386333.735 | 573571.727 3.02 188 | 386305.590 { 573296.611 148.00 58 | 386307.738 | 573461.423 1.00
S(ZS)=124584mp 187 | 386228.912 | 573423.199 64.68 57 | 386307.274 | 573460.534 1.00
30 | 386284.238 | 573456.712 0.30 56 | 386306.753 | 573459.678 1.00
29 | 386284.011 | 573456.909 1.00 55 | 386306.175 | 573458.859 1.00
28 | 386283.299 | 573457 615 1.00 54 | 386305.544 | 573458.080 1.00
27 | 386282.636 | 573458.367 1.00 53 | 386304.862 | 573457.345 1.00
26 | 386282.025 | 573459.161 1.00 52 | 386304.133 | 573456.657 1.00
25 | 386281.468 | 573450.095 1.00 51 | 386303.359 | 573456.019 1.00
24 | 386280.968 | 573460.864 1.00 50 | 386302.545 | 573455.435 1.00
23 | 386280.527 | 573461.764 1.00 49 | 386301.693 | 573454.906 1.00
22 | 386280.147 | 573462.692 1.00 48 | 386300.808 | 573454.435 1.00
21 | 386279.830 | 573463.643 1.00 47 | 386209.894 | 573454.025 1.00
20 | 386279.578 | 573464.613 1.00 46 | 386298.954 | 573453.676 1.00
19 | 386279.390 | 573465.598 1.00 45 | 386297.993 | 573453.391 1.00
18 | 386279.269 | 573466.593 1.00 44 | 386297.015 | 573453.171 1.00
17 | 386279.215 | 573467.504 1.00 43 | 386296.024 | 573453.017 1.00
16 | 386279.227 | 573468.596 1.00 42 | 386295.026 | 573452.929 1.00
15 | 386279.307 | 573469.596 1.00 41 | 386294.023 | 573452.908 1.00
14 | 386279.453 | 573470.587 1.00 40 | 386293.022 | 573452.954 1.00
13 | 386279.665 | 573471.567 1.00 39 | 386202.026 | 573453.067 1.00
12 | 386279.942 | 573472.530 1.00 38 | 386291.040 | 573453.246 1.00
11 | 386280.282 | 573473474 1.00 37 | 386290.068 | 573453.491 1.00
10 | 386280.591 | 573474.424 1.00 36 | 386289.114 | 573453.800 1.00
9 | 386280.809 | 573475.399 1.00 35 | 386288.183 | 573454.172 1.00
8 | 386280.932 | 573476.391 1.00 34 | 386287.279 | 573454.605 1.00
7 | 386280.962 | 573477.389 1.00 33 | 386286.406 | 573455.098 1.00
6 | 386280.896 | 573478.386 1.00 32 | 386285.568 | 573455.648 1.00
5 |386280.735 | 573479.373 1.00 31 | 386284.768 | 573456.253 0.70
4 | 386280.482 | 573480.339 1.00 S(ZS._nr.cad.32010)=22638mp
3 | 386280.137 | 573481.277 1.00
2 | 386279.706 | 573482.178 0.45
1 | 386279.484 | 573482570 39,13
186 | 386250.211 | 573516.037 17.99
185 | 388240.860 | 573531.417 26.71 Inventar coordonate ZS_nr.cad.31939
184 | 386236.032 | 573554.259 18.00 Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
183 | 386226.709 | 573569.653 30.81 b laturi
182 | 386210.748 | 573596.002 18.00 & X [m] Y [m] D(i,i+1)
}2}, 322?‘;}';‘22 2;22;1322 32‘;& 128 | 386032.555 | 573889.274 16.96
179 | 386178.264 | 573649631 |  30.81 127 | 386023.769 | 573903.779 | 24.61
178 | 386162.304 | 573675.980 157 202 | 386002.723 | 573891.031 22.96
177 | 386161.324 | 573677 203 157 135 | 386014.618 | 573871.304 18.60
176 | 386160.062 | 573678.130 157 134 | 386030.531 | 573881.033 1.57
175 | 386158.603 | 573678.699 1.57 133 | 386031.754 | 573862.013 1.57
174 | 386157.046 | 573678.871 157 132 | 386032.681 | 573863.275 1.57
173 | 386155.497 | 573678.634 157 131 | 386033.250 | 573864.734 1.57
172 | 386154.063 | 573678.004 | 1595 130 | 386033.421 | 573886,201 1.57
171 | 386140.420 | 573669.740 |  12.00 129 | 386033.184 | 573887.839 1.57
170 | 386134.202 | 573680.004 75.51 $(Z5_nr.cad.31939)=557mp
169 | 386095.081 | 573744,586 12.00
168 | 386088.866 | 573754.846 15,48
167 | 386102.107 | 573762.866 1.57
166 | 386103.329 | 573763.846 157
122 ggg:giggg ?[2;22;2‘; 12; Inventar coordonate ZS_nr.cad.31940
163 | 386104.997 | 573768.124 157 \r. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
162 | 386104.760 | 573769.672 | " 157 = i
161 | 386104.131 | 573771.107 26.71 2 X [m] Y [m] D(i,i+1)
123 222828;323 2;2;33;232 ;3;28 135 | 386014.618 | 573871.394 22.96
158 | 386065.011 | 573835.690 18.00 202 | 386002.723 | 573891.031 24.60
157 | 385055.686 | 573851085 26.71 201 | 385981.682 | 573878.286 22.96
156 | 386041.850 | 573873.928 157 136 | 385993.576 | 573858.649 24,60
155 | 386040.871 | 573875.150 157 S(ZS_nr.cad.31940)=565mp
154 | 386039.608 |573876.077 1.57
153 | 386038.149 | 573876.646 157
152 | 386036.592 | 573876.818 1.57
151 | 386035.044 | 573876.581 157
150 | 386033.610 | 573875.951 61.55 Inventar coordonate ZS_nr.cad.31941
149 | 385980.961 | 573844.061 1.81 =
148 | 385979.704 | 573842.762 1.81 Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
147 | 385978.825 | 573841.182 1.81 g laturi
146 | 385978.385 | 573832420 1.81 ' X [m] Y [m] D(ii+1)
145 | 385078.414 | STALRY.621 tat 137 | 385078.495 | 573849514 |  17.63
144 | 385078.910 | 573835.883 18.88
_ - 136 | 385993.576 | 573858.649 22,96
143 | 385068.881 | 573851.875 15.96 ] M ol e s
191 | 385960.613 | 573865.524 31.18 it Voo i Lt e ey
192 | 385944.461 | 573892.198 8.35 st | s ot | B i
| 123 |385936.611 | 573889361 | 42121 . st s -
= X 142 | 385970.024 | 573850.44¢ 1.83
104 | 385154.845 | 573529.096 6.00 b5 Vst o7 | 57500 56T by
| 125 |3867157.958 | 573523.962 | 279.56 et sl g e
| 196 |386302.800 | 573284.850 74.66 et : ’
= X 139 | 385975.016 | 573848.503 1.83
127 | 386373.010 | 573310230 |  103.91 et Erosop bl el ppe - i
| 108 |386470.733 | 573345561 | 230.56 2 : : :
132 | 386351.282 | 573542.760 30.85 S(ZS_nr.cad.31941)=555mp
. 108 | 386335.301 | 573582.143 3.55
| 105 |386332.263 | 573567.303 73.04
| 104 [386269.787 | 573522.458 157
6‘2’ gggggiggg g;gg:c:_;g 12; Inventar coordonate ZS_nr.cad.31942
101 | 386267.089 | 573525.757 157 v | Coordonate pet.de contur | Lungimi
100 | 386266.897 | 573524.200 1.57 - laturi
| 99|386267.135 | 573522 652 1.57 Pet. X [m] Yim | biis1)
. 08|386267.764 | 573521218 |  39.05
! 27 | 386287.998 | 573487 316 1.00 124 1 385116.298 | 573761.53C 13.43
| 25 |386288.555 | 573485.987 1.00 123 | 385104.815 | 573754.574 1.30
. 25 |386289.189 | 573486215 1.00 122 | 385103.797 | 573753.758 1.31
| 04 |386289.894 | 573485506 1.00 121 |385103.024 | 573752.708 1.31
i 22 | 386290.663 | 573484.868 1.00 :¢O 386102.550 573751.?9{‘; :.30
. 22|386291.489 | 573484306 1.00 19 1388102.407 | 573750.193 31
| 31 /386202.364 | 573483.325 1.00 118 | 386102.805 | 573748.902 1.30
| 20 |386293.282 | 573483.429 1.00 117 | 386103.129 | 573747.707 |  72.51
| 39 |386294.233 | 573483122 1.00 116 | 386140506 | 573685.692 1.31
| 38 (386205.209 | 573482.907 1.20 715 | 386141.512 | 573684.673 1.30
87 | 386296.397 | 573482.747 1.00 114 | 386142.564 | 573683.901 1.31
86 | 386297.383 | 573482.568 1,00 113 | 386143.780 | 573683.427 1.31
85 | 386298.356 | 573482.323 1.00 112 | 388145,078 | 573683.283 1.31
84 | 386209.300 | 573482.014 1.00 111 | 388146.368 | 573683.481 1.31
l 83 | 386300.240 | 573487 542 1.00 110 | 386147.563 | 573684.006 13.43
| 82 |386301.144 | 57348 200 1.00 09 | 385159.048 | 573690.963 82.51
| 81(386302.017 |573480.716 1.00 S(ZS_nr.cad.31942)=1509mp
| 30 |386302.855 | 573480.166 1.00
| 79| 386303.655 | 573475561 1.00
| 78|386304.412 | 573478 905 1.00
. 77| 386305.124 | 573478199 1.00
. 76| 386305.787 | 573477.447 1.00
! 75 | 386306.398 | 573475653 1.00 nventar coordonate ZS_nr.cad.31945
74 | 386306.955 | 573475319 1.00 Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
| 73|386307.455 | 573474950 1.00 L laturi
. 72|386307.896 | 573474.050 1.00 cL m Y [m] D(ii+1) |
71| 386308.276 | 573472.122 1.00 = ‘
. 70 | 386308.593 | 573472171 0.61 127 | 386023.769 | 573903.779 16.39 |
; | 200386015296 | 573917.805 0.00 |
| S(z5_nr.cad.32011)=5158670 | 125 |388015.205 |573017.805 | 75.32 |
| 192 | 385044 481 | 573892.198 31.18 |
191 | 385060613 | 573865.524 24,63
201 | 385981.682 | 573878.286 24.60
202 | 386002.723 | 573891.031 24,61 |

| S{ZS_nr.cad.31945=1757mp

= 747 [ 385078.825 | 573647.182 781
Nr, | Coordonate pet.de contur "‘I';g'rri“' 148 | 385970.704 | 573842.762 1.81
Pct. Ximl - el 149 | 385980.961 | 573844.061| 6155
150 | 386033.610 | 573875.951 1.57
1| 386279.484 | 573482.570 0.45 151 | 386035.044 | 573876.581 157
2 | 386279.706 | 573482.178 1.00 152 | 386036.592 | 573876.818 1.57
3| 386280.137 | 573481.277 1.00 153 | 386038.149 | 573876.646 157
4| 386280.482 | 573480.339 1.00 154 | 386039.608 | 573876.077 157
5 | 386280.735 | 573479.373 1.00 155 | 386040.871 | 573875.150 1.57
6 | 386280.896 | 573478.386 1.00 156 | 386041.850 | 573873.928 |  26.71
7| 386280.962 | 573477.389 1.00 157 | 386055.686 | 573851.085 |  18.00
8 | 386280.932 | 573476.391 1.00 158 | 386065.011 | 573835.600 |  30.80
9 | 386280.809 | 573475.399 1.00 159 | 386080.968 | 573800.346 |  18.00
10 | 386280.591 | 573474.424 1.00 160 | 386090.204 | 573793.949 |  26.71
11 | 386280282 | 573473.474 1.00 161 | 386104.131 | 573771.107 1.57
12 | 386279.942 | 573472.530 1.00 162 | 386104.760 | 573769.672 1.57
13 | 386279.665 | 573471.567 1.00 163 | 386104.997 | 573768.124 1.57
14 | 386279 453 | 573470.587 1.00 164 | 386104.825 | 573766.567 157
15 | 386279.307 | 573460.596 1.00 165 | 386104.257 | 573765.108 1.57
16 | 386279.227 | 573468.596 1.00 166 | 386103.320 | 573763.846 1.57
17 | 386279.215 | 5734675094 1.00 167 | 386102.107 | 573762.866 |  15.48
18 | 386279.269 | 573466.593 1.00 168 | 386088.866 | 573754.846 |  12.00
19 | 386279.390 | 573465.598 1.00 169 | 386095.081 | 573744.586 |  75.51
20 | 386279.578 | 573464.613 1.00 170 | 386134.202 | 573680.004 |  12.00
21| 386279.830 | 573463.643 1.00 171 | 386140.420 | 573669.740 |  15.95
22 | 386280.147 | 573462.602 1.00 172 | 386154.063 | 573678.004 1.57
23 | 386280.527 | 573461.764 1.00 173 | 386155.497 | 573678.634 157
24 | 386280.968 | 573460.864 1.00 174 | 386157.046 | 573678.871 1.57
25 | 386281.468 | 573450.995 1.00 175 | 386158.603 | 573678.699 1.57
26 | 386282.025 | 573450.161 1.00 176 | 386160.062 | 573678.130 1.57
27 | 386282.636 | 573458.367 1.00 177 | 386161.324 | 573677.203 157
28 | 386283.200 | 573457.615 1.00 178 | 386162.304 | 573675.980 |  30.81
20 | 386284.011 | 573456,909 0.30 179 | 386178.264 | 573649.631 |  18.00
30 | 386284.238 | 573456.712 0.70 180 | 386187.588 | 573634.238 |  26.71
31| 386284.768 | 573456.253 1.00 181 | 386201.424 | 573611.395 |  18.00
32 | 386285.568 | 573455.648 1.00 182 | 386210.748 | 573596.002 |  30.81
33 | 386286.406 | 573455.008 1.00 183 | 386226.709 | 573569.653 |  18.00
34 | 386287.279 | 573454.605 1.00 184 | 386236.032 | 573554.259 |  26.71
35 | 386288.183 | 573454.172 1.00 185 | 386249.869 | 573531.417 |  17.99
36 | 386289.114 | 573453.800 1.00 186 | 386259.211 |573516.037 |  39.13
37 | 386290.068 | 573453.491 1.00 =
38 | 386291.040 | 573453.246 1.00 P\ 3. prpad 51949 8000mp
30 | 386202.026 | 573453.067 1.00
40 | 386293.022 | 573452.954 1,00
41| 386294.023 | 573452.908 1.00
42 | 386295.026 | 573452.929 1.00
43 | 386296.024 | 573453.017 1.00
44 | 386297.015 | 573453.171 1.00
45 | 386297.993 | 573453.391 1.00
45 | 386298.954 | 573453.676 1.00
47 | 386299.894 | 573454.025 1.00
48 | 386300.808 | 573454.435 1.00
49 | 386301.693 | 573454.906 1.00
50 | 386302.545 | 573455.435 1.00
51| 386303.359 | 573456.019 1.00
52 | 386304.133 | 573456.657 1.00
53 | 386304.862 | 573457.345 1.00
54 | 386305.544 | 573458.080 1.00
55 | 3686306.175 | 573458,859 1,00
56 | 386306.753 | 573450.678 1.00
57 | 386307.274 | 573460.534 1.00
58 | 386307.738 | 573461.423 1.00
59 | 386308.141 | 573462.341 1.00
B0 | 386308.481 | 573463.284 1.00
81| 386308.758 | 573464.247 1.00
62 | 386308.970 | 573465.227 1.00
63 | 386309.116 | 573466.219 1.00
64 | 386300.196 | 573467.218 1.00
85 | 386300208 | 573468.220 1,00
66 | 386300154 | 573469.221 1.00
67 | 386300.033 | 573470.216 1.00
68 | 386308.845 | 573471.201 0.40
69 | 386308.745 | 573471.584 0.61
70 | 386308.593 | 573472.171 1.00
71 | 386308.276 | 573473.122 1,00
72 | 386307.896 | 573474.050 1.00
73 | 386307.455 | 573474.950 1.00 S
74 | 386306.055 | 573475.819 1.00
75 | 386306.398 | 573476.653 1.00
76 | 386305.787 | 573477.447 1.00
77 | 386305.124 | 573478.199 1.00
78 | 386304.412 | 573478.905 1.00
79 | 386303.655 | 573479.561 1.00
80 | 386302.855 | 573480.166 1.00
81| 386302.017 | 573480.716 1.00
82 | 386301.144 | 573481.200 1.00
83 | 386300.240 | 573481.642 1.00
84 | 386299.309 | 573482.014 1.00
85 | 386298.356 | 573482.323 1.00
86 | 386297.383 | 573482.568 1.00
87 | 386296.397 | 573482.747 1.20
88 | 386295.209 | 573482,907 1.00
89 | 386204.233 | 573483.122 1.00
90 | 386293282 | 573483.429 1.00
91 | 386292.364 | 573483.825 1.00
92 | 386291.489 | 573484.306 1.00
93 | 386290.663 | 573484.868 1.00
94 | 386289.894 | 573485.506 1.00
95 | 386289.189 | 573486.215 1.00
96 | 386288.555 | 573486.987 1.00
97 | 386287.998 | 573487.816 |  39.05
08 | 386267.764 | 573521.218 1.57
99 | 386267.135 | 573522.652 1.57
100 | 386266.897 | 573524.200 1.57
101 | 386267.069 | 573525.757 1.57
102 | 386267.638 | 573527.216 1.57
103 | 386268.565 | 573528.479 1.57
104 | 386269.787 | 573520.458 |  73.04
105 | 386332.263 | 573567.303 3.55
106 | 386335.301 | 573569.143 3.02
107 | 386333.735 | 573571.727 3.02
106 | 386335.301 | 573560.143 3.02
107 | 386333.735 | 573571.727 | 87.63
108 | 386258.799 | 573526.302 | 19252
109 | 386159.048 | 573690.963 |  13.43 -
110 | 386147.563 | 573684.006 1.31
111 | 386146.368 | 573683.481 1.31
112 | 386145.078 | 573683.283 1.31 <
113 | 386143.780 | 573683.427 1.31
114 | 386142564 | 573683.901 1.30 i - g g
115 | 386141.512 | 573684.673 1.31 “E S DE URBA
116 | 386140.696 | 573685.692 |  72.51 "2, %é'()}
117 | 386103.129 | 573747.707 1.30 £ £ e « 11 + IO PN, Syt .
118 | 386102.605 | 573748.902 1.31
119 | 386102.407 | 573750.193 1.30 i o
120 | 386102.550 | 573751.490 1.31 i
121 | 386103.024 | 573752.706 wyy W e
122 | 386103.797 | 573753.758 1.30
123 | 386104.815 | 573754.574 |  13.43
124 | 386116.298 | 573761.530 |  184.91
125 | 386020.489 | 573919.683 5.52
126 | 386015.295 | 573917.805 |  16.39
127 | 386023.769 | 573903.779 |  16.96
128 | 386032.555 | 573889.274 1.57 S.C. GEREM I.W.INERVA SRL
129 | 386033.184 | 573887.839 1.57 Comuna Blejoi, saiPleiestiori
130 | 386033.421 | 573886.201 1.57 Cartier Roua'.Vila PL 10
131 | 380033.250 |573884.734 | 1.57 D iy e st
e 7 » I R FEPa A
HE Sl R A
134 | 386030.531 |573881.033 |  18.60 i} D
135 | 386014.618 | 573871.394 24.60 SN By 3 1
135 | 385993.576 | 573858.649 |  17.63 >-8-J Nr. 2054 8/ -
137 | 385978.495 | 573849.514 1.83 1 MINERVA-.5
138 | 385076.822 | 573848.779 1.83 SRL 5
139 | 385975.016 | 573848.503 1.83 A
140 | 385973.199 | 573848.703 1.83 :
141 | 385971.497 | 573849.367 1.83 TEGORS
142 | 385070.024 | 573850.449 1.83 i
143 | 385068.881 | 573851.875 |  18.88 Ing. PASCU A. Roxana Mariana
144 | 385978.910 | 573835.883 1.81 Aut. A.N.C.P.1.
145 | 385078414 | 573837621 1.81 Seria RO-B-F nr.1642
145 | 385078.385 | 573839.429 1.81 Categoria A

Roxana-Mariana Pascu
Autorizat ANCP| seria RO-B-F nr, 1642 categoria A
2023-02-20 08:27+02:00
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Judetul Prahova i

Teritoriu administrativ: PAULESTI
Adresa amplasament: Com. Paulesti, Loc. Paulesti, T40 A811/3 - INTRAVILAN
Proprietar: MARISTAR COM SRL
Beneficiar: MARISTAR COM SRL
Total suprafata studiata = 124584mp compusa din
Suprafata studiata nr. cad. 30319 = 40369mp
Suprafata studiata nr. cad. 32010 = 22638mp
Suprafata studiata nr. cad. 32011 = 51586mp
Suprafata studiata nr. cad. 31939 = 557mp
Suprafata studiata nr. cad. 31940 = 565mp
Suprafata studiata nr. cad. 31941 = 555mp
Suprafata studiata partial nr. cad. 31942 = 1509mp
Suprafata studiata partial nr. cad. 31943 = 5050mp
Suprafata studiata nr. cad. 31945 = 1757mp
NOTA: Imobilele au nr. cadastrale 30319, 32010, 32011, 31939, 31940, 31941, 31942, 31943 si 31945
si sunt inscrise in C.F. nr. 30319, 32010, 32011, 31939, 31940, 31941, 31942, 31943 si 31945 ale U.A.T. Paulesti
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Nr. cad. 28020

740 A811/7

M.D. Zamfir Ion

Nr. cad. 30321

T40 AB11/8

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970
Sistem de referinta altimetric MN 1975

T40 AB11/7/1
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conf. L350/2001 republicata, cu modificarile s}y ompletarile ulterioare

VIZAT OCPI PRAHOVA

conf. Legii nr. 350/2001 republicata cu o
modificarile si completarile ulterioare ;o
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CERTIFICATUL DE URBAMISM

feem

\&

Roxana-Mariana Pasg
Autorizat ANCPI seri
nr.1642 citegoria Al

2023-02-20 08:23+02,00

RJ‘{M MINERVA S.R.L.
sat/Ploestiorf: | |11\
ua - Vila'PL 103
tAN.C.P.I,

, nr. 2054, clasa Il
| office@geremminenvk

ORIZARsria RO

PASCU A. Roxana Mariana
Aut. A.N.C.P.1.
Seria RO-B-F nr.1642 Feb
Categoria A

PLAN TOPOGRAFIC

conf, Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare in scopul obtinere
CERTIFICAT DE URBANISM

Proprietar:

MARISTAR COM SRL




