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OBIECTUL DOCUMENTATIEI :  

Obiectul documentatiei it constituie analiza posibilitatilor $i conditiilor de schimbare a 
destinatiei unui teren in suprafatA de 1817 mp, situat in intravilanul comunei Paulesti, sat GAgeni, 
nr. cadastral 30010 (tarla 1, parcela Cc4), din zone locuinte $i functiuni complementare in zonA 
institutii $i servicii, pentru pentru amplasarea unei statii de alimentare cu carburanti, spalAtorie 
auto $i amenajare drum acces. 

Terenul, in suprafata totala de 4666 mp, este situat in intravilan $i se compune din: 

• S = 3266 mp - aferenta nr.cadastral 30010 (tarla 1, parcela CC4) - proprietatea S.C. 
OCTANO DOWNSTREAM S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciara pentru 
Informare nr.159287/16.11.2021, emis de BCPI Ploie$ti 

• S = 1400 mp - aferenta DJ102 - apartine domeniului public at judetului Prahova, 
conform HGR nr.1359/2001, cu modificarile $i completarile ulterioare 

Conform PUG $i RLU ale localitatii documentatii aprobate, terenul studiat este situat 
in intravilanul comunei PAulelti, in UTR 3, cu urmAtoarele zone functionale: 

- zonli pentru locuinte (L) - subzona de locuire individualA cu regim de construire continuu sau 
discontinuu(Li), cu indicatorii urbanistici maximali: POT = 35%, CUT = 1,05, regim maxim de 
inaltime = P+2E, Hmax corni$A = 9 m, Hmax coama = 14 m 
- zonil pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport $i agrement (SP) - subzona spatii 
verzi cu destinatie tehnicii (culoare de protectie pentru infrastructura de comunicatie rutierli $i 
feroviarA, infrastructura de transport energetic, gaze, apA etc) - (SP2) 



-zonA pentru cal de comunicatie (C) - subzona transporturi rutiere  si  amenajAri iferente (C2), cu 
indicatorii urbanistici maximali: POT =  50%,  CUT = 1,6, Hmax = P+2E, Hmax cornisa = 9  m 

Conform Planurilor Urbanistice Generale ale comunei PAulesti  si  orasului Plopeni - 
documentatii aprobate, terenul studiat este  situat  partial in zona de protectie  a  infrastructurii 
feroviare - CF Buda-Slanic, partial in zona de protectie a LEA 20 kV  si  a conductelor de  gaze 
naturale existente in zona, partial in zona cu propunere lArgire  si  modernizare drumuri, trasee 
piste biciclisti, partial in zona de protectie a DJ102 si in zonele de protectie sanitara (de 100 m - 
aferentA obiectivului S.C. IRDIRO IMPORT EXPORT S.R.L. (materiale de constructii) situat 
in orasul Plopeni si de 500  m  - aferenta fermei de pasari situate in orasul Baicoi) - stabilite prin 
PUG orasul Plopeni (documentatie aprobata conform HCL Plopeni nr.100/16.09.2021). 

Prin prezentul PUZ se propun urmatoarele: 

*schimbarea destinatiei unui teren cu S = 1817 mp din zona de locuire in zonA institutii si 
servicii, pentru amplasare statie alimentare carburanti, spalAtorie auto 

* constituirea unui nou UTR, si anume UTR 3A, cu urmAtoarele zone functionale: 
-zonA institutii  si  servicii (IS), cu indicatorii urbanistici maximali: POT =  50%,  CUT 

=1,00, regim maxim de inaltime P+1, Hmax coamA = 11m 
- subzona spatii verzi cu destinatie tehnicA (SP2), cu indicatorii urbanistici maximali: 

POT = 10% (cu suprafete de agregare incluse), CUT = 0,1, Hmax coama = 6 m, Hmax cornisa = 3 
m 

-zona cal de comunicatie rutierA (CCr). 
*  instituirea unei zone de protectie sanitary de 50 m, fatA de rezervorul subteran propus 

(necesarA depozitelor de combustibil cu capacitate mai mare de 10 000 litri si stabilitA prin 
Ordinul nr.994/2018 (emis de MInisterul SAnatatii) pentru modificarea  si  completarea Normelor 
de igienA sAnatate publics privind mediul de vista al populatiei, aprobate prin Ordinul 
ministrului sanatatii nr.119/2014) 

Aliniamentul fatA de axul DJ102, regimul de aliniere MO de aliniament si retragerile fata de 
celelalte limite ale terenului  vor  fi conform plansei de reglementari urbanistice si a conditiilor din 
RLU aferent PUZ . 

Accesul se va realiza din DJ 102, conform plansei de Reglementari Urbanistice  si  a studiului de 
fundamentare a circulatiei. 

Spatiile verzi  si  plantatiile de protectie  vor  ocupa un procent de minim  10%  din suprafata zonei 
IS. 

Utilitatile vor fi asigurate astfel: 
- alimentarea cu apA, energie electricA si  gaze  naturale — prin bransamente propuse din retelele 
existente pe DJ 102 
- canalizarea - in sistem propriu (foss septicA vidanjabilA si separator de hidrocarburi) si 
bransament propus la reteaua localitatii, dupii realizarea acesteia. 

Ca urmare a analizArii documentatiei in sedinta din data 17.11.2021 a Comisiei 
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituiti 
conform Hotararilor Consiliului Judetean Prahova nr.131/ 31.08.2016, nr.204/ 
29.09.2021, nr.47/29.04.2020 si a rezultatului votului prezentat alaturat: 

- voturi pentru: 8 
-  voturi impotriva: 0 
- abtineri: 0 

sc acorda: 

AVIZ FAVORABIL 

pentru P.U.Z.  —  SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S  =  1817mp) DIN ZONA 
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII 51 
SERVICH PENTRU AMPLASARE STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, 

SPALATORIE AUTO SI AMENAJARE DRUM ACCES (S stud  =  4666mp) in com. 
Paulesti, sat GAGENI, nr. cadastral 30010 (tarla 1, parcela CC4), DJ102 



Prin adresa FN/16.11.2021 transm isA de OMV Petrom S.A., se precizeazil necesitatea obtinerii 
pentru aceasta documentatie a avizului OMV Petrom. 

Elaboratorul si beneficiarul raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor 
cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2) , 
lit. g din Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si 
completarile ulterioare. 

FatA de acestea, dupe informarea si consultarea populatiei conform Ord. MDRT 
nr.2701/2010, cu modificarile si completArile ulterioare, se recomandil aprobarea de catre 
Consiliul Local al comunei PAulesti a documentatiei vizatii spre neschimbare de Consiliul 
Judetean Prahova. 

Prin hotArarea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului, 
conform Legii nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare. 

Dupe aprobare, PrimAria comunei Paulesti are urmatoarele obligatii: 

'NA transmits Hotararea Consiliului Local Paulesti, insotiti de documentatia PUZ, dare Oficiul de 
Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea actualizArii din oficiu a destinatiei 
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara. 
*in termen de 15 zile dupi aprobarea PUZ-ului, sa inainteze in format electronic, un exemplar 
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate ImobiliarA, pentru preluarea informatiilor in 
sistemul de evidentA de cadastru si publicitate imobiliarA si in geoportalul INSPIRE, si un 
exemplar Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in 
Observatorul teritorial national, conform Legii 350/ 2001 cu modificArile si completArile 
ulterioare. 
*sA inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect $ef, Float-area Consiliului Local Paulesti de 
aprobare a PUZ-ului. 

Scutit de taxa pentru emiterea Avizului Unic pentru PUZ, conform HCJ Prahova 
nr.203/29.09.2021. 

PR 	I E, 	 ARHITE  •  SEF, 
luli n 	itrescu 	 Arh. Magdal a M scalu 
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